Velbert

Modernes KfW-70-Haus mit hochwertiger
Ausstattung und sonnigem Grundstiick
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Bitte beachten Sie, dass Besichtigungen nur nach Vorlage einer
Finanzierungsbestatigung durchgefihrt werden kénnen. Dieses elegante Einfamilienhaus
in Velbert Birth befindet sich in sehr guter Lage. Es handelt sich um eine neuwertige
Immobilie, die 2011 fertig gestellt wurde. Dadurch verfiigt das Haus Giber moderne
Gebaudetechnik, welche zu einem sehr niedrigen Energieverbrauch (KfW 70 Haus) fuhrt.
Niedrige Verbrauche werden u.a. durch die gute Dammung und drei-paneelige
Photovoltaikanlage erreicht. Das gesamte Haus ist sehr modern und hochwertig
ausgestattet. Ein Kamerasystem mit Alarmanlage, sowie Fenster mit Pilzkopfverriegelung
und einer Stahlsicherheitseingangsttr mit dreifach Verriegelung schaffen Sicherheit. Der
AulRenbereich wurde aufwandig gestaltet und rundet das Gesamtbild ab. Hier befindet
sich ein groRRer Koi-Teich, sowie eine grofRzligige Terrasse in Sudausrichtung.
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- ca. 140 m2 Wohnflache

- ca. 300 m2 Grundstlicksgrofie

- Hochwertiger Ausbau

- Zimmertlren aus Glas

- Alle Fenster mit elektrischen Rollladen, Solarrollo im Dachgeschoss und
Pilzkopfverriegelung

- Integrierte Fliegengitter

- Granitboden "Blue Pearl"

- FuZbodenheizung im ganzen Haus

- Glasfaseranschluss (Telecom und Vodafone)
- Kamin im Wohnzimmer

- Kaminanschluss im Studio

- Gegensprecheinrichtung auf jeder Etage

- Kamerasystem rund um das Haus

- Alarmanlage

- Zwei Tresore

- Photovoltaikanlage (drei Paneele)

- Garage mit elektrischem Tor und Stellplatz

- Terrasse in Sudausrichtung

- Teich

- Hunter Gartenbewéasserung im Garten und Vorgarten
- Alarmanlage mit Hauskameras

- Markise
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Die Immobilie befindet sich in ruhiger, gehobener Lage von Velbert-Birth. Das
Wohngebiet ist gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern. Einkaufmdglichkeiten,
Kindergarten und Schulen aller Art befinden sich ganz in der Nahe. Die Uber die
Autobahnanbindung A535/A44 erreichen Sie die umliegenden Grol3stadte Essen und
Wuppertal in wenigen Autominuten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.8.2033.
Endenergieverbrauch betragt 56.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2011. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Alina Karla

Poststral3e 9 Velbert
E-Mail: velbert@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




