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Diese moderne und gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1998 bietet eine
Wohnflache von etwa 152 m2 auf einem grof3ziigigen Grundstlick von ca. 589 m2. Mit
insgesamt vier Zimmern, darunter drei Schlafzimmer und ein Badezimmer, eignet sich
diese Immobilie perfekt fir Familien, die ein gerdumiges Zuhause suchen. Die zuletzt im
Jahr 2023 modernisierte Immobilie prasentiert sich in hervorragendem Zustand. Zu den
umfangreichen ModernisierungsmalRnahmen zahlen die Fassadenrenovierung im Jahr
2007, die Erneuerung des Heizkessels auf einen Brennwert-Gas-Wand-Kessel im Jahr
2009 und die Installation eines Aluminium-Schutzsystems an allen Fenstern im Jahr
2013. Das Haus besticht durch exklusive Architektur und Ausstattungsmerkmale, wie die
grof3en Glasfronten, ein zum Teil verglaster Dachspitz, ein weitlaufiger Garten mit
Ausbaupotenzial, eine Garage mit Stellplatz, ein Wintergarten, ein offenes Treppenhaus
und ein Kamin fur gemutliche Abende. Die ruhige Wohngegend tragt zu einer
angenehmen Atmosphare bei und ladt zum Entspannen ein. Die Immobilie ist mit einer
Block-Alarmanlage ausgestattet, die fir zusatzliche Sicherheit sorgt. Zudem wurde 2018
ein Netzanschluss fur Glasfaser installiert, der schnelles Internet und moderne
Kommunikationsmadglichkeiten gewahrleistet. Die Immobilie ist sehr gut gelegen, sodass
sowohl Einkaufsmdglichkeiten als auch Schulen, Arzte und Freizeitmdglichkeiten bequem
zu Ful} erreichbar sind. Die gute Verkehrsanbindung erméglicht es, schnell und
unkompliziert sowohl die Innenstadt als auch umliegende Stadtteile zu erreichen.
Insgesamt bietet diese Doppelhaushalfte ein attraktives und komfortables Wohnumfeld,
das hochsten Anspriichen gerecht wird. Die gute Lage, die grof3ziigigen Raumlichkeiten
und die hochwertige Ausstattung machen dieses Haus zu einer idealen Wahl fir
Familien. Der Energieausweis lag zur Angebotserstellung noch nicht vor und wird zur
Besichtigung nachgereicht. Bezugsfrei nach Absprache. Wir freuen uns auf Ihre
Kontaktanfrage und stehen lIhnen fir weitere Fragen jederzeit gerne zur Verfligung.
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* GrolRe Glasfronten

* Teils verglaster Dachspitz

* GroRzugiger Garten (von der Strafl3e uneinsehbar)
* Garage mit Stellplatz davor

* Moglichkeit eines Anbaus mit neuer Wohnflache (Garagenhaus)
* Wintergarten

* Offenes Treppenhaus

* Kamin

* Einbautiche

* Ruhige Wohngegend (keine Durchgangsstraf3e)

* Alarmanlage

* Wasseraufbereitungsanlage
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Die grof3e Kreisstadt Dachau mit 47.000 Einwohner, welche eine Lebensqualitét von
hohem Niveau bietet, verfligt Gber ein vielfaltiges Angebot an Freizeitmoglichkeiten.
Bushaltestellen, Kindergarten, alle Schulen, Apotheken und Arzte sind in wenigen
Gehminuten erreichbar. Die Altstadt selbst bietet mit viel Flair, Restaurants und
unzahligen Einkaufsmoglichkeiten alles das, was man zum taglichen Leben braucht. Das
Dachauer Schloss mit Café und Biergarten ist immer einen Besuch wert. Zahlreiche
Freizeit- und Sporteinrichtungen in der gesamten Dachauer Gegend mit Tennisanlagen,
Sport- und Spielplatzen und der VHS Dachau stehen Jung und Alt zur Verfligung. Zudem
sind Naherholungsgebiete mit schénen Golfanlagen, Badeseen sowie Wander- und
Radwege entlang der Amper nur einige Autominuten entfernt. Es erwartet Pendler eine
hervorragende Infrastruktur! Der Bahnhof Dachau mit der S2 sowie die Autobahnen
»LA99% LA92“  A9“und ,A8" sind schnell und bequem erreichbar, ebenso wie die
Landeshauptstadt Minchen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 31.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 86.97 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1998. Die Energieeffizienzklasse
ist C. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerdulRerer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tiberpriifen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den




aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: Dachau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




