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Wohlfihloase in Zentrumsnahe - 3.5 Zimmer
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ,@

Modchten auch Sie
den Wert Ihrer
Immobilie kennen?

Kontaktieren Sie uns fir
eine personliche Beratung:

Eigentimern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an.

www.von-poll.ch/zuerichsee-linkes-ufer
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Wohlfihloase in Zentrumslage Sie lieben die Néhe zur Stadt und gleichzeitig die Natur?
Dann ist diese sehr schon gelegene Etagenwohnung sicher etwas fiir Sie. Die Wohnung
befindet sich inmitten der sehr gepflegten und modernen Uberbauung 'Wiesental'. Das 8-
Parteienhaus aus dem Jahr 2010 wurde von Atelier-WW Architekten entworfen und
besticht durch eine gradlinige Architektur. Die Lage bietet eine erstklassige Anbindung an
den offentlichen Verkehr, sowie an das Strassenverkehrsnetz und dennoch profitieren
Sie von einer sehr ruhigen Wohnlage. Mit einer Nettowohnflache von ca. 95 m2 und
einem praktischen Grundriss bietet die attraktive Wohnung vor allem Singles, Paaren
oder einer kleinen Familie ein schénes Zuhause. Die teilweise See- und Bergsicht aus
der Wohnung sowie von den Balkonen erhoht die Attraktivitdt der Wohnung zusatzlich.
Die beiden Balkone mit einer Nutzflache von je ca. 14 m2 laden zum Verweilen ein und
ermoglichen es, dem Lauf der Sonne zu folgen. Hier kann man entweder die See- und
Bergsicht oder den schonen Blick ins Quartier geniessen. Der Grundriss dieser
attraktiven 3,5-Zimmer-Wohnung tiberzeugt durch Wohnlichkeit und Funktionalitét.
Lichtdurchflutete Raume wie die offene Kiiche mit Seeblick und dem angrenzendem Ess-
und Wohnbereich laden ein, gesellige Stunden zu verbringen. Zwei geraumige
Schlafzimmer, eines davon mit Bad en Suite mit Badewanne und ein weiteres grof3es
Bad mit begehbarer Dusche sorgen fiir ein optimales Ambiente. Die hochwertige
Ausstattung, der direkt in die Wohnung fuhrende Lift, der Minergie-Standard, der eigene
Waschturm im gerdumigen Reduit in der Wohnung, sowie die beiden gepflegten Balkone,
sind nur einige Vorteile. Beheizt wird die Liegenschaft mit einer 6kologischen und
unterhaltsarmen Luft-/Wasser-Warmepumpe, welche die Wéarme lber eine komfortable
Fussbodenheizung verteilt. Des Weiteren befindet sich im Untergeschoss ein
grosszugiges Kellerabteil von ca. 15 m2 sowie ein Garagenplatz. Dieser ist bereits im
Kaufpreis inbegriffen. Der gemeinschaftlich genutzte Veloraum und ein weiterer
Abstellraum im Erdgeschoss sorgen fur zusatzlichen Stauraum. Der Eingangsbereich
sowie die Zufahrt zur Uberbauung, liegen an einer verkehrsberuhigten Quartierstrasse.
Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme und
vereinbaren gerne einen Besichtigungstermin mit lhnen.
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Horgen liegt als Bezirkshauptort im ndheren Einzugsgebiet der Stadt Zurich, ist aber
durch die Gotthardbahn und den Hirzel auch nach Zug orientiert. Beide Stadte sowie der
Flughafen Zurich sind mit 6ffentlichen und privaten Verkehrsmitteln in zwanzig bis
dreissig Minuten erreichbar.Der Bahnhof Horgen See ist zu Fuss in ca. drei Minuten
erreichbar. Von dort fahren die Bahnlinien S8 und S2 ca. viermal stiindlich nach Zurich
und zum Flughafen, die S24 ab der Haltestelle Horgen Oberdorf halbstiindlich nach Zug
und Zurich. Auch die Anbindung an den Individualverkehr ist dank der Autobahn
hervorragend, egal ob Sie in die Stadt oder in die Berge wollen. Die Skigebiete
Flims/Laax oder Lenzerheide sind mit dem Auto in knapp 1,5 Stunden erreichbar. Das
Zentrum von Horgen, mit all seinen Einkaufsmdglichkeiten ist innerhalb weniger Minuten
zu Fuss erreichbar. Diverse Arztpraxen, Apotheken sowie das Spital sind ebenso in
Fussdistanz erreichbar. Fur Familien mit Kindern stehen mehrere Kinderspielplatze,
davon einer direkt in der Uberbauung, Kinderkrippen, Spielgruppen und Schulen in
unmittelbarer Nahe zur Verfugung. Im Sommer kann man die naheliegende Seebadi
Seerose innert weniger Minuten fusslaufig erreichen und so den Zirichsee in vollen
Zlgen geniessen.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Dr. Steffi Buzziol-Labas

E-Mail: zuerichsee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




