Lauta

Charmantes Einfamilienahus mit grofsem
Grundstick in Lauta
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Das 1944 erbaute Einfamilienhaus liegt auf einem grof3ziigigen Grundstuick von ca. 1.178
m2 und bietet eine Wohnflache von ca. 116 m2. Im Erdgeschoss befinden sich das
Wohnzimmer, die Kiiche, das Schlafzimmer, der Abstellraum, die Waschkuche und das
Bad mit Wanne. Im Obergeschoss befinden sich 3 weitere Raumlichkeiten. Das Haus
verflgt Uber einen Teilkeller. Die Anordnung der Raume ist durchdacht und bietet
ausreichend Platz fur eine Familie. Die Fassade erhielt eine Warmedammung im Jahr
1995, wahrend die Doppelglas-Isolierfenster 1992 eingebaut wurden. Die Aul3entliren
wurden in den Jahren 1993 und 1996 erneuert und sorgen fiir zusatzliche Sicherheit und
Warmedammung. Das Dach wurde im Jahr 2001 neu gedeckt. Eine Garage und zwei
PKW-Stellplatze auf dem Grundstiick bieten ausreichend Platz fiir die Fahrzeuge der
Bewohner. Die Immobilie bietet gentigend Raum fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten und ladt dazu ein, ein gemiitliches Zuhause fiir die ganze
Familie zu schaffen. Generell besteht Sanierungsbedarf bei: - Elektrik - Gastherme - Bad
- FuZbodenbelege - Kiiche
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- Baujahr 1944

- Wohnflache ca. 116 mz

- sanierungsbedurftig

- Grundsticksflache ca. 1.178 m?

- Warmedammung Fassade von 1995
- Doppelglas-Isolierfenster von 1992
- AuRRentliren von 1993 und 1996

- Dachdeckung von 2001

- Teilkeller

- Waschkiiche

- Bad mit Wanne

- 1 Garage

- 2 PKW-Stellplatze

- alter Obstbaumbestand




P07 07 207 000070707077

Lauta befindet sich westlich von Hoyerswerda und liegt am sudlichen Rand des Lausitzer
Seenlandes, das sich im Land Brandenburg beginnend in stidéstlicher Richtung durch
Ostsachsen zieht. Der Ort liegt nahe der BundesstralR3e, wodurch benachbarte Stadte wie
Senftenberg (7 km) und Hoyerswerda (13 km) schnell mit dem PKW erreicht werden
koénnen. In unmittelbarer Nahe befindet sich der Senftenberger See sowie der
Geierswalder See, welche zum Entspannen und Verweilen einladen. In der Nahe
befinden sich Schulen, Kitas, Arzte sowie Geschéfte des taglichen Bedarfs.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 18.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 150.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1944. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Andreas Schwarz

Reichenstralle 9 Bautzen
E-Mail: bautzen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




