Oderwitz

Renditestarkes Zinshaus mit 7 Wohneinheiten und
7 Pkw-Stellplatzen
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Diese grof3ziuigige Immobilie mit einer Wohnflache von ca. 407.06 m? und einer
Grundstucksflache von ca. 2417 m2 besticht durch ihre Vielseitigkeit und rentable
Nutzungsmaglichkeiten. Das im Jahr 1900 erbaute Mehrfamilienhaus wurde um 1994
umfassend saniert und befindet sich in einem guten Zustand. Es eignet sich
hervorragend als Zinshaus und Renditeobjekt und bietet zahlreiche Annehmlichkeiten fur
Mieter und Investoren. Das Objekt verfugt Uber insgesamt sieben Aulienparkplatze, die
den Bewohnern bequemes Parken ermdéglichen. Zudem steht ein grof3er Gewdlbekeller
zur Verfligung, der zusatzlichen Stauraum bietet. Die Zentralheizung sorgt fir
angenehme Warme in allen Wohnraumen und ermdglicht eine effiziente
Energieversorgung. Die Ausstattungsqualitat des Mehrfamilienhauses wird als normal
eingestuft, wobei die jahrliche Sollmiete bei circa 23.500 € liegt. Insgesamt umfasst das
Gebaude sieben Wohneinheiten, die Uber verschiedene Etagen verteilt sind. Das
Erdgeschoss bietet einen Abstellraum fur Fahrrader, wahrend im Dachgeschoss ein
Waschetrockenraum zur Verfigung steht. Das Grundstiick bietet zudem die Mdglichkeit
zur Gartennutzung, ideal fur Mieter, die gerne im Freien entspannen mdchten. Die gut
durchdachte Raumaufteilung und die praktischen Annehmlichkeiten machen dieses
Mehrfamilienhaus zu einer attraktiven Investitionsmaoglichkeit. Die Immobilie eignet sich
nicht nur zur Gewinnerzielung, sondern auch als langfristige Kapitalanlage.
Interessenten, die auf der Suche nach einer rentablen Immobilie mit viel Potenzial sind,
sollten sich dieses Mehrfamilienhaus genauer ansehen. Mit seiner zentralen Lage, den
geraumigen Wohnungen und den praktischen Extras bietet es eine attraktive
Investitionsmaoglichkeit in eine solide Immobilie mit Zukunftspotenzial.
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- jahrliche Sollmiete belauft sich auf ca. 23.500 €
- Wohnflache betragt insgesamt ca. 407 mz

- EG Abstellraum fir Fahrrader

- DG Waschetrockenraum

- 7 Pkw- Stellplatze

- Gartennutzung moglich

- 7 Wohneinheiten

- 7 Kellerraume

- Gewolbekeller

- Gastherme
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Die Gemeinde Oderwitz liegt im sudlichen Teil des Landkreises Gorlitz, etwa neun
Kilometer nordwestlich von Zittau und flinfzehn Kilometer sidlich von Lobau im
Oberlausitzer Bergland, dem Vorland des Zittauer Gebirges. Mit knapp 5000 Einwohnern
ist Oderwitz eine der groReren nichtstadtischen Gemeinden des Landkreises. Durch den
Ort verlaufen die Bundesstral3e 96 und die Bahnstrecke Zittau—Dresden als wichtigste
Verkehrswege Das Obijekt liegt zentral in Oderwitz und verfligt Giber eine sehr gute
infrastrukturelle Anbindung. Kindertagestatte, Grund- und Oberschule, Hausarzte,
Apotheke, Pflegedienst, Discounter, Friseur etc. alles in unmittelbaren Nahe.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 16.12.2027.
Endenergieverbrauch betragt 142.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Andreas Schwarz

Reichenstralle 9 Bautzen
E-Mail: bautzen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




