Konigslutter am Elm

3-Zimmer-Wohnung in Feldrandlage - Erstbezug

VON POLL .







P77 P07 007?077

24113024 793 EUR
ca. 93,3 m? 250 EUR
PP???2°°°7?7 2?°?°?7?

1 2?7?7777

3 2020

1 2?9??7?7?

1 29?2?7777
1999




st dd N ddddddds

PP??°° 2?0°°7°7 BEDARF
2?7777 75.00 kWh/m?2a
03.12.2028

C
27777




[ |




VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von-poll.com




VON POLL

PP 2070707777




S




VON POLL




I Y oo

P79?77

Balkon
ca. 3 m®
I =
—
|
{
| .
Schlafen
| ca. 17 m?*
)
.
I Wohnen/Essen

ca. 28 m?

uE @m
58 G

wh
HWRI/AR
ca. 3m*

www.von-poll.com




PP 0007 20797070777

Diese modernisierte 3-Zimmer-Wohnung im ersten Obergeschoss Uberzeugt durch das
moderne Wohnkonzept. Von der grof3ztigigen Diele mit ausreichend Platz fir eine
Garderobe sind die Kuiche und das Kinder-/Arbeitszimmer, der Abstellraum mit
Waschmaschinenanschluss, das offene Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon und das
Schlafzimmer mit gegenlberliegendem Bad zu erreichen. Das moderne Bad ist mit einer
Badewanne und einer Dusche ausgestattet. Ein Kellerraum gehort ebenfalls zur
Wohnung. Weiterhin gibt es einen Trockenraum sowie einen Fahrradkeller, der von der
Hausgemeinschaft genutzt werden kann. Ein Pkw-Einstellplatz kann fur monatlich EUR
20,00 gemietet werden. Eine Ubernahme der Kiiche ist gewiinscht.
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- Balkon

- Vinyl-FuBboden (Design-Planke)

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne

- Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
- Gaszentralheizung

- Zentrale Warmwasserversorgung

- Satellitenanlage

- Pkw-Einstellplatz (EUR 20,00 mtl.)
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Konigslutter am Elm ist eine Stadt im Osten von Niedersachsen im Landkreis Helmstedt
mit ungefahr 15.800 Einwohnern. Die Stadt liegt inmitten des Naturparks EIm-Lappwald
und etwa 23 km 6stlich von Braunschweig sowie ungefahr 20 km stidlich von Wolfsburg.
Die Kreisstadt Helmstedt ist nur etwa 17 km von Kdnigslutter entfernt. Die Stadt wird
auf3erdem von der Bundesstral3e 1 durchquert und verfligt iber unmittelbarer Nahe zur
Autobahn 2 im Norden, welche sowohl nach Berlin als auch nach Hannover fuhrt, und zur
Autobahn 39 im Westen. Der zu Ful3 erreichbare Bahnhof (1,7 km) bietet eine gute
Mdoglichkeit direkt nach Braunschweig, Helmstedt oder Magdeburg zu gelangen.
Konigslutter ist reich an Gaststatten, Imbissen und Einkaufsmoglichkeiten
verschiedenster Art. Ebenfalls findet sich in dieser Stadt altes Kulturgut im Zuge eines
Kaiserdoms sowie durch zahlreiche Museen. Auch ein Krankenhaus und mehrere
Arztpraxen sind unmittelbar in der Stadt zu finden. Kénigslutter bietet aul3erdem ein breit
gefachertes Sport- und Freizeitangebot. Die Altstadt ist gepragt von schmalen Gassen
zwischen alten Hausern im Fachwerkstil. Die Wohnung befindet sich im Norden der Stadt
in einer NebenstraRe mit Feldrandlage. Die direkte Nahe zur Sportstatte ladt zum Sport
treiben ein. Auch den anderen Bediirfnissen wie Spazieren gehen am Feld oder
Einkaufen in den nahegelegenen Einzelhandeln kann man ganz leicht nachgehen. Auch
die Verkehrsanbindung ist trotz Stadtrandlage gut ausgebaut.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 3.12.2028. Endenergiebedarf
betragt 75.00 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Dagmar Boecker-Gallert

Lange HerzogstralRe 32 Wolfenbiittel
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