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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER *

Konditionen
AKTUELLE ZINSEN o .
SR \Vvie im Internet,

3,46% p.a Ansprechpartner
! . vor Ort!

effekiiver Jahreszins: 10 Jahre Sollzinsbindung
338% p.a. gebundener Solins

Wir bieten lhnen unabhangige
' gebundener  effektiver
Finanzierungsberatung, tberpriifen lhre Sollznsbindung  Solkins Jehreszing
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahre 329%pa.  3,40% pa.

z k |
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! e B o

30 Jahre 381%pa.  3,90%pa.

Stand 01.08.2024

www.von-
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL
I ]

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152 -9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg
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Willkommen in IThrem neuen Zuhause - einer charmanten Reihenmittelhaus-Immobilie,
die sich in einer ruhigen Wohngegend Tamm’s, im Ortsteil Hohenstange, befindet.
Dieses Haus besticht nicht nur durch seine Lage, sondern auch durch seine charmante
Bauweise und liebevollen Details. Auf ca. 105 m2 Wohnflache, verteilt auf 5 (Halb-)
Etagen, haben Singles, Paare oder auch die kleine Familie viele Moéglichkeiten. Fur 2-
WG’s ist das Haus ebenso bestens geeignet. Uber die Terrasse gelangen Sie zum
Hauseingang. Hier erreichen Sie das gemuigliche Esszimmer mit einem
aulRergewohnlichen Kaminofen. Ein paar Treppenstufen weiter nach oben befindet sich
ein kleiner Vorplatz, den man z.B. auch als grol3e Garderobe nutzen kann. Desweiteren
befindet sich hier eine grof3e Kiiche mit sep. Vorratsraum, der aufgrund der Grof3e aber
auch anderweitig genutzt werden kann, z.B. um die Kiiche noch weiter zu vergrofiern.
Auf der nachsten Ebene erreichen Sie einen firsthohen Wohnbereich mit Zugang zum
Sudbalkon. Noch ein paar Stufen weiter oben befindet sich ein Tageslichtbad, mit WC,
Dusche und Waschbecken und ein Schlafzimmer. Damit aber nicht genug. Im UG gibt es
ein weiteres Schlafzimmer und ein weiteres Bad, welches ebenfalls mit einem WC, mit
einer Badewanne und einem Waschbecken ausgestattet ist. AuRerdem befinden sich hier
noch ein Kellerraum und ein grof3er Heizraum mit den Anschliissen fur
Waschmaschine/Trockner. Geniel3en Sie die Ruhe und Gelassenheit dieser
Wohngegend, wahrend Sie gleichzeitig die Nahe zu allen Annehmlichkeiten und
Dienstleistungen der Stadt (Tamm und Ludwigsburg) haben. Dieses Haus vereint
Komfort, Stil und Funktionalitéat und bietet Ihnen die perfekte Wohnldsung fiir ein
entspanntes Leben. Eine Einzelgarage sowie ein sep. Stellplatz am Ende des Boblinger
Weges runden dieses stimmige Angebot ab. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne
vereinbaren Sie einen Termin mit uns und Uberzeugen sich selbst.
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- Carport und Stellplatz

- neben dem Carport viel Stauraum in einer Geratehutte

- 2 Bader (1 Tageslichtbad mit Dusche, eines ohne Tageslicht dafir mit Badewanne)
- grof3e Kiiche mit extra Vorratsraum

- sonniger Balkon

- sonnige Terrasse

- Wohn- und Esszimmer getrennt

- viel Gestaltungsspielraum
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Tamm ist eine Gemeinde im Landkreis Ludwigsburg in Baden-Wurttemberg mit etwa
12.000 Einwohnern. Sie ist direkter Nachbarort von Ludwigsburg, verfiigt Giber einen S-
Bahn-Anschluss und gehort zur Metropolregion Stuttgart. Das zum Verkauf stehende
Haus befindet sich im Ortsteil Hohenstange. Hier sind Kindergarten, KITA, Aldi in
wenigen Minuten ful3laufig erreichbar. Die Bushaltestelle ist quasi direkt vor dem Haus. In
wenigen Minuten gelangt man mit dem Auto zum Breuningerland, IKEA und zur
Autobahnzufahrt Ludwigsburg/Nord. Mehrere Kindergarten, eine Grundschule sowie eine
Realschule erreichen Sie bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad, mehrere Gymnasien
befinden sich in den umliegenden Stadten Asperg, Bietigheim-Bissingen und
Ludwigsburg.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 85.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1989. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Nicole Ehrmann

Seestralle 8 Ludwigsburg
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




