Asperg — Hohenasperg

Grol3zugige, helle 4-Zimmer-Wohnung mit schénem
Balkon und Aussicht
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Diese grof3zugige und helle Etagenwohnung im 3. Stock aus dem Jahr 1968 bietet etwa
89 m2 Wohnflache und ist bequem Uber einen Aufzug zu erreichen. Mit insgesamt 4
Zimmern, darunter 3 Schlafzimmer, ist sie sehr gut geschnitten und eignet sich ideal fur
eine Familie oder Paare. Der Wohnbereich mit gro3en Fenstern bildet das Herzsttick der
Wohnung und kann im Sommer durch den gro3en Balkon erweitert werden. Hier haben
Sie Platz fur gemutliche Stunden im Freien und kénnen den Ausblick ins Griine und auf
den hohen Asperg geniel3en. Die drei Schlafzimmer sind hell und praktisch geschnitten
und bieten die Mdglichkeit, sie individuell nach Ihren Bedurfnissen zu gestalten. Ob als
Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer — die R&ume sind vielseitig nutzbar. Das
Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und die Wohnung verfligt Uber ein
separates WC und eine Abstellkammer. Insgesamt ist die Wohnung in einem gepflegten
Zustand und verfligt Uber eine solide Ausstattung. Den Jahren geschuldet, sind jedoch
teilweise Renovierungsarbeiten erforderlich. Mit geringem Aufwand kdnnen Sie sich hier
Ihr neues gemdutliches Zuhause schaffen. Zur Wohnung gehért zusétzlich noch ein
Kellerraum im Erdgeschoss, sowie eine separate Einzelgarage mit Sektionaltor.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich selbst einen Eindruck von der
Immobilie und ihren Vorzligen zu verschaffen. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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* 3 Schlafzimmer *

* separates WC *

* groRer Balkon mit Aussicht auf die Felder und den hohen Asperg *
* Aufzug *

* Kellerraum *

* Einzelgarage mit Sektionaltor *

* elektrischer Rollladen im Wohnbereich *
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Asperg liegt westlich von Ludwigsburg und ist Uberregional durch die Festung
Hohenasperg bekannt. Das gut ausgebaute StralRennetz mit der direkten Anbindung zur
A81 sowie B27 und die S-Bahn-Anbindung nach Stuttgart macht Asperg zu einem
begehrten Wohnort. Im Ortskern finden Sie zahlreiche Einkaufsmadglichkeiten fiir Dinge
des taglichen Bedarfs sowie eine gute arztliche Versorgung. Bildungsmdglichkeiten sind
durch Kindergarten, Grundschule, Realschule und zwei Gymnasien ausreichend
vorhanden. AuRRerdem bietet Asperg durch die landliche Umgebung ein vielfaltiges
Freizeitangebot. Auch kulinarisch ist viel geboten, z.B durch ein Uberregional bekanntes
Sternelokal.




P00 000000070777

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 164.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Nicole Ehrmann

SchillerstralRe 10 Ludwigsburg
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




