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Kirchheim am Neckar

Romantisches Familiendomizil im Stil der 20er-
Jahre mit hohen Decken und grof3em Garten
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Die Immobilie mit Ihrem besonderen Charme aus dem Jahre 1926 befindet sich auf
einem ca. 654 m2 groRen Grundstiick und bietet aktuell eine Wohnflache von ca. 173 m?
mit Ausbaupotential im Dachgeschoss. Insgesamt verfiigt die Immobilie derzeit tiber 6
Zimmer und 2 Badezimmer. Im Dachgeschoss besteht zusatzlich die Mdglichkeit, ein
weiteres groRes Zimmer und ein Badezimmer auszubauen. Damit eignet sich die
Immobilie ideal fUr eine groRere Familie, als kombinierter Wohn- und Arbeitsbereich oder
als Mehrfamilienhaus mit zwei bis drei Wohnungen. Das Anwesen liegt in einer ruhigen
und dennoch zentralen Wohngegend, die eine gute Anbindung an offentliche
Verkehrsmittel und Einkaufsmaglichkeiten bietet. Der grol3e Garten bietet ausreichend
Platz fur erholsame Stunden im Freien und ladt zum Verweilen und Entspannen ein.
Insgesamt bietet diese Immobilie zahlreiche Méglichkeiten flr eine individuelle
Gestaltung nach eigenen Vorstellungen und Bediirfnissen. Um das Haus in seinen
urspringlichen Glanz zurlickzuversetzen und zu einem einladenden und gemiitlichen
Zuhause zu machen, bedarf es an einigen Sanierungs- und Renovierungsarbeiten.
Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses Haus nach Ihren Wiinschen zu gestalten und sich
den Traum vom Eigenheim zu erfullen. Dartber hinaus besteht die Méglichkeit, das
angrenzende Baugrundstiick dazu zu erwerben. Das Grundstlick wurde in der
Vergangenheit als erweiterte Gartenflache genutzt, kann aber separat bebaut werden.
Kontaktieren Sie uns noch heute, um eine Besichtigung zu vereinbaren und sich selbst
von den Moglichkeiten dieses Haus zu Uiberzeugen.
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* Besonderer Charme der 20er-Jahre *

* Hohe Decken *

* Schoner, groRer Garten in Stidausrichtung *

* Ruhige und dennoch zentrale Lage *

* Separates WC in beiden Wohneinheiten *

* GroRer Sudbalkon im Obergeschoss *

* Ausbaumdglichkeiten im Dachgeschoss inklusive Badezimmer *
* Moglichkeit auf ein Ein-, Zwei- oder Dreifamilienhaus *

* Gewolbekeller *

* Garage *

* Angrenzendes Baugrundstiick kann ebenfalls erworben werden *
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Bekannt ist Kirchheim besonders durch die Lage direkt am Neckar und das in und um
Kirchheim liegende Weinanbaugebiet. Somit bietet es durch die natirliche Umgebung
Erholung in Ihrem heimischen Wohnort. Des Weiteren finden Sie alle Geschafte des
taglichen Bedarfs, diverse Kindergarten, eine Grundschule sowie eine
Gemeinschaftsschule, Arzte und mehrere Sportvereine vor Ort. Weitere
Bildungseinrichtungen stehen in den umliegenden Ortschaften und Stadten ausreichend
zur Verfiigung. Kirchheim am Neckar verfiigt tiber einen S-Bahn Anschluss mit einem
Park&Ride Parkplatz sowie mehreren zentral gelegenen Bushaltestellen fur
Verbindungen in die umliegenden Ortschaften und grof3eren Stadte. Die regionale und
Uberregionale Anbindung ist durch mehrere Verbindungen vorhanden. Das Stral3ennetz
verbindet Kirchheim ideal durch die B27 mit Heilbronn, Ludwigsburg und Stuttgart.
Zusatzlich erreichen Sie die A81 in wenigen Autominuten Uber den Autobahnanschluss in
Mundelsheim.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 372.51 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1926. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Nicole Ehrmann

Seestralle 8 Ludwigsburg
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




