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Asperg — Hohenasperg

Sanierungsbedurftiges Haus auf grofsem
Grundstick in ruhiger, zentraler Wohnlage
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Das sanierungsbedurftige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1937 befindet sich auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von ca. 737 m2 in einer ruhigen Wohngegend. Das Haus
erstreckt sich Uber 2 Etagen mit einer Wohnflache von ca. 100 m2 und bietet insgesamt
5.5 Zimmer. Die Ausstattungsqualitat des Hauses ist einfach und bietet daher zahlreiche
Moglichkeiten zur individuellen Entfaltung und Renovierung. Die Raumaufteilung ist
gemiditlich und bietet Platz fiir eine kleine Familie. Aufgrund der GrundstiicksgréRe und
der Ausrichtung nach Stden ist auch eine deutliche VergréRerung der Wohnflache
mdglich, sodass Sie sich nach lhren eigenen Vorstellungen ein behagliches Zuhause
schaffen kdnnen. Ebenso denkbar wére auch ein vollstéandiger Abriss mit Neubau. Das
Highlight der Immobilie ist zweifelsfrei der groRe Garten. Ob Gemisegarten, Spielwiese
oder Entspannungsoase — hier sind Ihren Ideen keine Grenzen gesetzt. Auf dem
Grundstlck befinden sich aul3erdem drei Garagen, die ausreichend Platz fiir Fahrzeuge
und zusatzlichen Stauraum bieten. Auch der schone gerdumige Gerateschuppen ist ideal
fur Kaufer mit handwerklichem Interesse. Insgesamt handelt es sich bei diesem
Einfamilienhaus um ein interessantes Renovierungsprojekt mit viel Raum flr kreative
Gestaltungsideen.
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*Sudausrichtung*

*grol3es Grundstick*

*drei Garagen — inkl. einer Doppelgarage*
*beidseitige Zufahrt zum Grundstiick moglich*
*schoner gerdumiger Gerateschuppen*

*ca. 40 m2 Nutzflache im Untergeschoss*
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Asperg liegt westlich von Ludwigsburg und ist Uberregional durch die Festung
Hohenasperg bekannt. Das gut ausgebaute StralRennetz mit der direkten Anbindung zur
A81 sowie B27 und die S-Bahn-Anbindung nach Stuttgart macht Asperg zu einem
begehrten Wohnort. Im Ortskern finden Sie zahlreiche Einkaufsmadglichkeiten fiir Dinge
des taglichen Bedarfs sowie eine gute arztliche Versorgung. Bildungsmdglichkeiten sind
durch Kindergarten, Grundschule, Realschule und zwei Gymnasien ausreichend
vorhanden. AuRRerdem bietet Asperg durch die landliche Umgebung ein vielfaltiges
Freizeitangebot. Auch kulinarisch ist viel geboten, z.B durch ein Uberregional bekanntes
Sternelokal.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 190.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Nicole Ehrmann

Seestralle 8 Ludwigsburg
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




