Bad Lauterberg im Harz

Wohlftihl-Wohnung Uber ca. 67 m2 Wohnflache in
bester Lage von Bad Lauterberg "Am Paradies"
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Diese interessante Wohnung befindet sich in allerfeinster Lage von Bad Lauterberg mit
einem aufRergewdhnlichen Blick tber die Walder und in die Natur. Die Wohnung befindet
sich im ersten Obergeschoss und verflgt Uber ca. 67 m2 Wohnflache, die sich aufteilen
auf Entreé, offenen Wohn- und Essbereich, Kiiche, Badezimmer und Schlafzimmer. Der
attraktive Grundriss, die grof3e Fensterfront im Wohnbereich und der schéne Balkon mit
einem fantastischen Blick vermitteln ein charmantes Wohnambiente. Fir ein wohliges
Gefuhl in den kalten Monaten sorgt der elektrische Kamin. Beheizt wird die Wohnung mit
einer Nachtspeicheranlage. Die Wohnung eignet sich hervorragend zum Eigenbedarf
aber auch fur die Ferienvermietung. Der Verkauf erfolgt inklusive des Mobiliars. Das
Hausgeld betragt 302,00 Euro monatlich und beinhaltet auch die anteiligen Kosten fir
das Schwimmbad. Die Wohnung hat die Nr. 24 des Aufteilungsplanes. Die
geschmackvolle und massiv gebaute Wohnanlage wurde ca. 1979 erbaut. Insgesamt
sind es 36 Wohneinheiten, die zu dieser Anlage gehoren. Fir Freizeitspald im Haus
sorgen das innenliegende schéne Schwimmbad und ein Tischtennisraum. Der
angebotenen Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet. Ausreichend PKW-Parkplatze sind
rund um die Anlage vorhanden. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und die
Besichtigung mit lhnen. Gern steht lhnen von Poll Finance fir eine Finanzierung zur
Verfligung.
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-elektrische Nachtspeicherheizung

-Balkon mit Blick in die Natur

-Teppichfussboden im Wohnbereich und im Schlafzimmer
-Einbauktiche

-Elektrokamin

-elektrische Jalousie auf dem Balkon
-Abstellbereich auf dem Balkon

-Einbauschrank im Schlafzimmer

-Kellerabteill

Zur Mitbenutzung im Haus:

-Schwimmbad

-Tischtennisraum

-Fahrradkeller

-Waschekeller

-PKW-Stellplatze zur gemeinschaftlichen Nutzung
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Bad Lauterberg - ein bekannter Ferien- und Kurort - befindet sich an den Stdauslaufern
des Oberharzes und ist ringsum von Bergen des Naturparks Harz umgeben. Die Stadt ist
etwa 40 km von Goéttingen und knapp 72 km (jeweils Luftlinie) von Braunschweig entfernt.
Nordostlich der Ortschaft befindet sich die Odertalsperre, im Stiden der Wiesenbeker
Teich, ein Stauteich des Oberharzer Wasserregals. Im Ort mit 13.000 Einwohnern finden
Sie eine kleine Altstadt mit romantischen Gasschen, Winkeln und Fachwerkh&dusern
sowie die wohl schénste und belebteste Fussgangerzone mit gesamten Harzbereich mit
vielen Fachgeschaften und Boutiquen. Das hier angebotene Objekt befindet sich in
direkter Lage der Ful3gangerzone. Die Fussgangerzone ist befahrbar, so dass auch ohne
grof3e Schwierigkeiten Lieferfahrzeuge Anlieferungen durchfiihren kénnen. Bad
Lauterberg hat eine sehr gute medizinische Versorgung, diverse Reha-Kliniken sind hier
ansassig. Die Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist hervorragend, ebenso gibt
es ein gut ausgebautes StrafRennetz in alle Richtungen des Ost- und Westharzes. Leben,
Arbeiten, Wohnen - Bad Lauterberg bietet eine auf3ergewothnliche Lebensqualitat.




P00 000000070777

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.2.2030.
Endenergieverbrauch betragt 56.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Strom. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: harz@von poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




