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Bad Grund

Schnuckeliges Einfamilienhaus mit viel Potential,
fantastischem Grundstiick und Weitblick

VON POLL
\%d '




PP ?2???7??7?7

??7?7?7?7?7?7: 24323074 - 37534 Bad Grund

DD PV P77




I, g oo

P77 P07 007?077

24323074 98.500 EUR

ca. 90 m2 2972727227277

27227227272 22727 2702079777

V09999 29 29 Kauferprovision

........... . on

229999 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises
DPV277?77

1936 o gEwwwww 200

2 X 2?7727222?

2272722 2222222272, ca. 40 m?

2 X 2?22277?
29772772, 222722,
2922222222272?
2PV777?777?




I, g oo

st dd N ddddddds

29999997 22999977 VERBRAUCH
22222 457.20 kWh/m?a
09.07.2034

H
27?7?77




VP ‘VON POLL

7?7?77 2?77?7777 24323074 - 37534 Bad Grund

PP 2070707777

‘VO

N POLL







vp VON POLL

IMMOBILIEN

7?7?77 2?77?7777 24323074 - 37534 Bad Grund

PP 2070707777

A

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

7?7?77 2?77?7777 24323074 - 37534 Bad Grund

PP 2070707777

www.von-poll.com










VON POLL







P79 PP007?°77

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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In dem beliebten Ort Gittelde steht dieses idyllische Einfamilienhaus auf einem 1.000 m?
grofRen Grundstlick. Das Haus wurde in solider Bauweise 1936 erbaut und verfligt Uber
insgesamt ca. 90 m2 Wohnflache, die sich aufteilen auf Erdgeschoss und Obergeschoss.
Im Erdgeschoss befindet sich der Eingangsbereich mit einem grofR3ztigigen Windfang, der
Wohn- und Essbereich, die gemitliche Kiiche mit Sitzecke und Ausgang auf die Terrasse
und in den Garten sowie das Badezimmer mit ebenerdiger Dusche. Die Original-
Holztreppe bringt Sie in das Obergeschoss, hier befinden sich zwei Zimmer, ideal als
Schlafzimmer und Kinderzimmer sowie ein kleiner Abstellraum. Lagermdglichkeiten
finden sich auf dem Dachboden, der eine Stehhthe hat. Die Immobilie ist teilunterkellert.
Beheizt wird die Immobilie Uber eine Gasheizung (der Brenner ist aus 1985). Die
Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber einen Durchlauferhitzer. Die Immobilie strahlt
Gemdtlichkeit und Warme aus, jedoch mochten wir darauf hinweisen, dass der Standard
nicht mehr den heutigen Anspriichen gerecht wird und Renovierungs- bzw.
Sanierungsbedarf besteht. Sicherlich besteht auch die Mdglichkeit, die Wohnflache durch
einen Anbau zu erweitern. Wunderschon und pflegeleicht ist das eingewachsene und
sonnige Grundstick mit einem traumhaften Blick in die Harzer Walder und Wiesen. Das
Grundstlck bietet viele Moglichkeiten zum Entspannen und Relaxen, als Spielplatz fir
die Kleinen und/oder zum Anlegen von Gemusebeeten. Ein Gartenhaus bietet
ausreichend Platz fur die Gartengeréte. Eine Doppelgarage sowie zwei Aussenstellplatze
runden dieses interessante Immobilienangebot ab. Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme und die Besichtigung mit IThnen. Fir lhre Finanzierung steht Ihnen gern
von Poll Finance zur Seite.
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-Gas-Zentralheizung (Brenner aus 1985, Warmwasser Uber Durchlauferhitzer)
-Dach (Harzer Doppeldach)

-Kunststofffenster 2-fach verglast (aus 1986)

-Dach ca. 60er Jahre eingedeckt

-Kiiche mit Ausgang auf die Terrasse und in den Garten

-Parkett im Wohnzimmer, Teppich in den Raumen im Obergeschoss
-Gartenhaus

-Doppelgarage

-wunderschones pflegeleichtes Grundstuck

-Teilunterkellert (Deckenhdhe ca. 2,20 m)

-Badezimmer mit ebenerdiger Dusche

-Zimmerdecken abgehangt
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Gittelde ist ein Ortsteil der Gemeinde Bad Grund im Landkreis Géttingen in
Niedersachsen. Gittelde liegt sowohl am Westrand des Oberharzes als auch des
Naturparks Harz. Die nachstgelegene grol3ere Stadt ist Osterode am Harz. Durch die
hervorragende Anbindung an die Bundesstral3e 243 (Harz-Schnellstral3e) in Richtung
Osterode, Seesen und A7 eignet sich der Ort auch flr auswarts arbeitende Blrger
hervorragend zum Wohnen und Leben. Die Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel
Richtung Osterode, Bad Grund und Clausthal-Zellerfeld ist ebenfalls gegeben. TOP ist
auch die Anbindung zum Bahnhof Gittelde, von dort verkehren Zige in Richtung
Braunschweig (mit Stopp in Minchehof, Seesen, Salzgitter-Ringelheim und Salzgitter-
Bad) und Herzberg (mit Stopp in Osterode) stiindlich. Gittelde verfiigt tGber eine gute
dorfliche Infrastruktur. Viele Dinge fur den taglichen Bedarf gibt es im Ort oder im
benachbarten Einkaufszentrum Teichhutte, hier befindet sich ein grof3er EDEKA- und
ALDI-Markt. Des Weiteren gibt es in Gittelde eine Grundschule, Apotheke sowie einen
Allgemeinmediziner. In die ehemalige Kreisstadt Osterode gelangen Sie in wenigen
Minuten. Dort gibt es eine hervorragende Infrastruktur in allen Bereichen. Auch das
gesellschaftliche Leben wird in Gittelde grol3 geschrieben. Weit Uber seine Grenzen
hinaus ist der Harzklub. Nattrlich gibt es auch einen Sportverein und vieles mehr.
Wunderschéne Waldwege und eine herausragende Natur laden zum Wandern,
Radfahren oder einfach zum Relaxen ein. Hier werden Sie sich wohlftihlen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 457.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936. Die
Energieeffizienzklasse ist H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: harz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




