llsenburg

Gemutliche Maisonette-Wohnung mit Terrasse und
Stellplatz in ruhiger Lage von llsenburg
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 03943 - 539 78 49

Shop Wernigerode | Breite StraRe 76 | 38855 Wernigerode | wernigerode@von-poll.com

L)e({y;/[( 5 www.von-poll.com




PP 0007 20797070777

Diese gepflegte Eigentumswohnung im Maisonette-Stil befindet sich in einem
Mehrfamilienhaus mit insgesamt drei Wohnungen. Die Wohnung hat eine Wohnflache
von ca. 73,3 m2 und ist derzeit vermietet fir 495,-€ pro Monat. Das Objekt wurde im Jahr
1997 erbaut und befindet sich in einem guten Zustand. Die Wohnung erstreckt sich Uber
zwei Etagen. Im Erdgeschoss begriif3t Sie eine einladende Diele, die den Zugang zu
einem grof3en und hellen Wohnbereich von ca. 20 m2 ermdglicht. Eine gerdumige Kiiche
von etwa 11 m? bietet ausreichend Platz zum Kochen und Verweilen. Im Dachgeschoss
befindet sich ein Bad mit Duschwanne sowie ein Schlafzimmer mit ca. 17 m2. Die
Immobilie verfugt Uber eine Zentralheizung, die im Jahr 2020 erneuert wurde. Ein
Stellplatz flir einen PKW ist ebenfalls vorhanden. Zusétzlich haben Sie die Moglichkeit,
Ihre eigene Terrasse zu nutzen. So kénnen Sie erholsame Stunden im Freien verbringen.
Die ruhige Lage des Mehrfamilienhauses sorgt fiir eine angenehme Wohnatmosphére.
Die Wohnung ist ideal fiir Singles, Paare oder Kapitalanleger, die eine gemutliche und
gut geschnittene Immobilie suchen. Die ansprechende Ausstattung und die praktische
Raumaufteilung machen die Wohnung zu einem behaglichen Zuhause. Diese
Eigentumswohnung prasentiert sich als attraktive Investitionsmdglichkeit in ein solides
Wohnobjekt in einer ruhigen Umgebung. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen
dieser Wohnung und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Eigentumswohnung im Maisonette-Stil im Mehrfamilienhaus mit 3 Wohnungen
Wohnung im EG ca. 73 m2 zur Zeit vermietet 495,-€/mtl.

Ruhige Lage

Diele im Erdgeschoss

schoner heller Wohnbereich ca. 20 m?

groRRe Klche von ca. 11m?2

Bad mit Duschwanne im Dachgeschoss

Schlafzimmer ca. 17 m2 im Dachgeschoss

Gasheizungsanlage erneuert 2020

Stellplatz fur einen PKW

Garten/-mitnutzung mit schéner Terrasse

(Der angebotene Verkaufspreis ist fur die Eigentumsiibernahme ab 05.2025 bestimmt.)*




P07 07 207 000070707077

llsenburg (Harz) ist eine an der llse gelegene Kleinstadt am Nordharz, zugehérig zum
Landkreis Harz in Sachsen-Anhalt. Sie wurde 2002 als Luftkurort staatlich anerkannt.
Uber die A 395 und die A 36 ist llsenburg schnell zu erreichen.Von hier aus sind Sie in
wenigen Autominuten in den umliegenden Stadten Wernigerode oder auch den
Ballungsraumen wie Braunschweig / Goslar oder Halle / Leipzig. Durch den direkten
Zugang zum Brocken Uber das schone llsetal und die direkte Lage am Wald ist llsenburg
bei Urlaubern sehr beliebt. Alle Dinge des taglichen Bedarfs sind in kurzer Umgebung zu
erreichen. Kindertagesstatten, Supermarkte, Schulen und Vereine sorgen fiir eine gut
ausgepragte Kultur- und Bildungslandschaft. Dartiber hinaus befinden sich auch Arzte,
Apotheken, Pflegedienste und Physiotherapien in der unmittelbarer Nahe. Bahn- und
Busbahnhdfe sind ebenfalls in llsenburg vorhanden und bieten Verbindungen nach Bad
Harzburg, Goslar, Wernigerode und Magdeburg.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 16.5.2029.
Endenergieverbrauch betragt 63.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1997. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: harz@von poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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