Innsbruck — Innsbruck (Ort)

3-Zimmer-Wohnung mit fantastischem Nordkette-
Blick, Balkon und Parkplatz
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) Finden Sie
: Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung

Markpreis
auf den Wert ihrer Inmobilie

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com

www.von-
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Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/reutte
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Zwischen Muhlau und Arzl liegt diese gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung. Dank des
Aufzuges gelangen Sie entspannt in die zweite Etage dieses sehr gepflegten
Mehrfamilienhauses. Die ca. 57m2 grof3e Wohnung verfiigt Gber einen Balkon mit
herrlichem Blick auf die Nordkette. Die Kiiche ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet.
Zudem punktet die Wohnung mit einer Parkmdglichkeit und ihrer ruhigen Ausrichtung und
doch zentralen Lage in Innsbruck. Geschafte des taglichen Bedarfs, 6ffentliche
Verkehrsmittel und Freizeitmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe und auch
die Nahe zu Parks und Grunflachen ladt zu Spaziergangen oder sportlichen Aktivitaten
ein. Frei nach Vereinbarung. Die Bilder wurden digital erstellt und zeigen eine virtuelle
Einrichtung. Haben wir |hr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf lhre
Kontaktaufnahme!
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- Einbauktiche

- FuZbodenheizung

- Personenaufzug

- Kfz-Stellplatz ca. 12,50m?
- Kellerabteil ca. 2m?

- Balkon ca. 3,50m?2
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Diese Immobilie befindet sich in einer attraktiven Lage in Innsbruck und bietet eine
hervorragende Anbindung an das urbane Leben der Stadt. Umgeben von zahlreichen
Annehmlichkeiten und einem gut ausgebauten 6ffentlichen Verkehrsnetz, geniel3en Sie
hier alle Vorteile einer zentralen Wohnlage. VERKEHR/INFRASTRUKTUR: Die
Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz der Landeshauptstadt Innsbruck ist
hervorragend. Die Stadtbuslinien (z. B. Linie M und W) sowie die StraRenbahnlinie 5
befinden sich in unmittelbarer Nahe und bieten eine schnelle und bequeme Verbindung
ins Stadtzentrum. Fur Autofahrer ist die Anbindung tber die Haller Stral3e und die
nahegelegene Autobahn A12 optimal, was eine schnelle Erreichbarkeit der Umgebung
gewahrleistet. ARZTE/APOTHEKEN/GESUNDHEIT: In der unmittelbaren Umgebung
finden sich zahlreiche Arzte und Apotheken. Die Apotheke am Rennweg und die Vitalis-
Apotheke bieten ein umfassendes Angebot an Medikamenten und
Gesundheitsprodukten. Aul3erdem stehen in der naheren Umgebung
Allgemeinmediziner, Facharzte sowie diverse Gesundheits- und Fitnesszentren zur
Verfigung. KINDERGARTEN / SCHULE: Die Lage bietet eine hervorragende Auswabhl
an Bildungseinrichtungen: - Kindergarten Dreiheiligen - Volksschule Dreiheiligen -
Reithmann Gymnasium Diese Einrichtungen sind sowohl zu Ful als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln schnell erreichbar. ENTFERNUNGEN: - Innsbruck Zentrum ca. 2,5 km /
ca. 8 Minuten - Kitzbiihel ca. 90 km / ca. 75 Minuten - Minchen ca. 160 km / ca. 120
Minuten - Memmingen ca. 180 km / ca. 145 Minuten - Garmisch-Partenkirchen ca. 60 km
/ ca. 60 Minuten - Stuttgart ca. 320 km / ca. 240 Minuten - Zurich ca. 290 km / ca. 230
Minuten
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprtfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten - beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf
Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS eine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. KAUFNEBENKOSTEN: 3,5 %
Grunderwerbsteuer 1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr ca. 2,0 % + MWSt.
Vertragserrichtungskosten div. Barauslagen (z.B. Beglaubigungskosten) 3,6 %
Maklercourtage inklusive gesetzl. MwSt UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmodglich zusammenzufiihren.
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Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30 Reutte
E-Mail: reutte@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




