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Grundstick im modernen Neubaugebiet in perfekter Hohenlage - Glasfaseranschluss
vorhanden Auf einem ca. 527 m2 grof3en Grundstlick befindet sich dieses
Wohngrundstick in einer ruhigen Wohngegend. Das Objekt eignet sich ideal zum Bau
eines individuellen Wohnhauses nach eigenen Vorstellungen. Die Umgebung prasentiert
sich als gepflegtes Wohngebiet mit einer freundlichen Nachbarschaft, die ein
angenehmes und sicheres Wohnumfeld schafft. Die Stral3e, an der das Grundstick liegt,
ist ruhig und verkehrsarm, was fiir eine entspannte Atmosphare sorgt. Das Grundstlck ist
rechteckig geschnitten und verfugt Uber eine gro3zlgigen StralRenfront. Die Bebaubarkeit
ist gemal Bebauungsplan mit einem Einfamilienhaus vorgesehen. Die Nachbarschatft ist
gepragt von modernen Wohnhausern und gepflegten Garten. Dank der grof3zligigen
Grundstlcksflache bietet sich gentigend Raum flr einen Garten, eine Terrasse und einen
Stellplatz fir Fahrzeuge. Zudem besteht die Mdglichkeit, ein zusatzliches Gebaude wie
eine Garage oder ein Gartenhaus zu errichten. Die Umgebung des Grundstiicks besticht
durch ihre ruhige Wohnlage und Familienfreundlichkeit. Dieses Grundstlck ist ideal fur
Bauherren, die nach einem geeigneten Bauplatz fir ihr individuelles Traumhaus suchen.
Mit seiner optimalen Lage und der Vielzahl an Gestaltungsmdglichkeiten bietet es die
perfekte Grundlage fiir ein gemutliches und modernes Zuhause. Fir weitere
Informationen oder eine Besichtigung kontaktieren Sie uns gerne.
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Die angebotene Immobilie liegt in ruhiger und naturnaher Lage von Altenahr. Die
Gemeinde liegt im Ahrtal, dessen Infrastruktur weitestgehend wiederhergestellt wurde
und ist sowohl bei Wanderern als auch bei Motorsportfreunden beliebt. Die Autobahn
nach Koln, Bonn oder Koblenz ist in 10 Minuten erreichbar. Altenahr verfiigt tber: -
Filialen der Sparkasse und der Volksbank - Krankenhaus und mehrere Fachkliniken in
Bad Neuenahr - Einrichtungen des Taglichen Bedarfs wie Apotheke und Geschéfte (u.a.
Supermarkt, Backer findet man in Ahrbriick und Bad Neuenahr-Ahrweiler - Kindergarten
und weiterfihrende Schule im Ort, fuBlaufig erreichbar - Grundschule findet man in
Dernau - Weiterfihrende Schulen findet man auch in Bad Neuenahr und Adenau -
OPNV-Linienbusse, Bahnanschluss im Wiederaufbau - Entfernung zum Niirburgring ca.
25 Minuten
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Claudia Fischer-Eick

PoststraRe 23 Bad Neuenahr
E-Mail: bad.neuenahr@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




