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Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von: Luca Bockstiegel & Jan-Phillip Adam Bro:
05201 - 15 88 02 Mobil: 0171 - 34 52 59 94 Zentrale Biro- oder Einzelhandelsflache im
Herzen von Werther (Westf.) In zentraler Lage von Werther Westfalen befindet sich diese
Gewerbeflache in einem gepflegten Wohn- und Geschéaftshaus. Die Gewerbeeinheit
besteht aus einem 62 m2 groRen Hauptraum mit Tageslicht, einem Nebenraum mit ca. 17
m2 sowie einem WC. In den Raumlichkeiten wurde ein moderner Vinylboden verlegt - der
Sanitarbereich ist gefliest. Durch die gro3e Fensterflache bieten sich zahlreiche
Nutzungsmaglichkeiten: Prasentieren Sie hier als Einzelhandler lhre Produkte optimal
oder nutzen Sie die Flache als einladendes Buro fur lhre Dienstleistungen. Die
Gewerbeflache wurde bereits geraumt - ein flexibler Mietbeginn ist somit gewahrleistet.
Konnte diese Flache der nachste groRe Schritt fur Ihr Business sein? Dann freuen wir
uns darauf, Sie kennenzulernen. Anfragen kénnen von uns nur bearbeitet werden, wenn
uns vollstandige Kontaktdaten mit Anschrift, Mailadresse und Telefonnummer Ubermittelt
werden.
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- FuBbodenheizung

- moderner Vinylboden

- GrolRe Schaufensterflache

- Abgehéangte Decke mit Einbauleuchten
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Werther hat ca. 11.500 Einwohner und liegt im Ravensberger Higelland am Nordrand
des Teutoburger Waldes. Der schéne Stadtkern gepaart mit diversen
Einkaufsmoglichkeiten und der guten Verkehrsanbindung zu Bielefeld & Gitersloh macht
Werther zum idealen Wohnort. Diese Gewerbeflache befindet sich direkt am Beginn der
FuRRgangerzone im Herzen von Werther.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 25.6.2028.
Endenergieverbrauch betragt 106.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: halle.westfalen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




