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Stilvolle Doppelhaushalfte in Jever- Garten, Garage,
Carport und durchdachtem Grundriss-ruhige Lage
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Sind Sie auf der Suche nach einem charmanten und durchdachten Zuhause in
Kistennahe, das sowohl fur Paare als auch fur Familien mit 1-2 Kindern ideal ist? Diese
Doppelhaushalfte in Jever bietet auf ca. 111 m2 Wohnflache viel Platz fur lhre
Wohntraume. Dank der aul3ergewohnlichen Architektur und des tiefgezogenen
Satteldachs vermittelt die Immobilie den Charakter eines Einfamilienhauses. Die ruhige
Lage am Ende eines Wendehammers sorgt fiir eine besondere Privatsphére. Das Haus
besticht durch seinen durchdachten Grundriss und die flexible Raumgestaltung. Der
zentrale Bereich mit der 2023 neu eingebauten, hochwertigen Landhauskiche und dem
lichtdurchfluteten Wohnzimmer mit grof3flachigen Fenstern schafft eine wohnliche
Atmosphare, die zum Verweilen einladt. Dank der doppelfligeligen Sprossentir lasst sich
der Raum flexibel von einer geschlossenen Kiche in einen offenen Wohn-Essbereich
umwandeln — ideal fir gesellige Abende mit Freunden oder entspannte Stunden im
Kreise der Familie. Ein weiterer Pluspunkt ist die Bauweise der Doppelhaushélften: Sie
sind entgegengesetzt gebaut, sodass kein Wohnraum direkt aneinander grenzt. Diese
Anordnung schafft zusatzliche Privatsphare und sorgt flr ein ruhiges und ungestortes
Wohnerlebnis. Ebenfalls zu erwahnen ist die speziell angefertigte Sitzecke in der Klche,
die optimal in den Raum integriert ist und auch gréReren Familien oder Besuchern Platz
bietet. Der neue Vinylboden im Wohnbereich und die frisch durchgefiihrten Malerarbeiten
(2023) verleihen der gesamten Immobilie eine moderne und zugleich einladende
Atmosphare. Im Erdgeschoss befindet sich ein Gaste-WC mit Vorbereitungen fiir einen
Dusche — ein Vorteil, der Ihnen zukiinftig zuséatzliche Flexibilitat bietet. Uber die groRen
Fenster und Turen gelangen Sie direkt auf die gro3zligige, teils Uberdachte Terrasse.
Hier kdnnen Sie den ca. 421 m? grol3en praktisch angelegten Garten geniel3en, der mit
seinen gemiitlichen Rickzugsecken zum Entspannen einladt. Der Carport erleichtert die
Situation fur Familien oder Paare mit zwei Autos. Der direkte Zugang vom Carport und
der Garage in den Garten bietet zusatzlichen Komfort und Flexibilitdt. Das Haus verfugt
Uber eine Garage mit einem elektrischen Garagentor und zusatzlichem Stauraum auf
dem Dachboden der Garage — ideal, um Gartenmdbel oder andere Utensilien bequem zu
lagern. Im Dachgeschoss finden Sie drei helle Schlafzimmer, die sich optimal als
Hauptschlafzimmer, Kinderzimmer oder Gastezimmer nutzen lassen. Das grof3ziigige
Badezimmer ist mit Badewanne, Dusche, Bidet und WC ausgestattet. Die Immobilie
punktet zudem mit einem gerdumigen Hauswirtschaftsraum mit direktem Gartenzugang —
ideal als ,Schmutzschleuse® nach Gartenarbeiten oder fur den taglichen Gebrauch. Diese
Immobilie bietet viele Méglichkeiten: Ob als dauerhafter Wohnsitz, Zweitwohnsitz fir den
Kurzurlaub oder als Ruheoase in der Nahe der Kiiste — sie lasst keine Winsche offen.
Entdecken Sie das Potenzial dieses Hauses und gestalten Sie lhren persdnlichen Traum




vom Wohnen, wo andere Urlaub machen. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Zbégern Sie
nicht, uns zu kontaktieren. Wir freuen uns, lhnen diese besondere Immobilie persénlich
zeigen zu durfen!
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*FuRbodenheizung im Badezimmer im Dachgeschoss
*Garage mit elektrischem Tor

*Uberdachte Terrasse

*2016 Carport und Fahrradhtitte

*2017 elektrische Rollladen Terrassenbereich

#2020 hochwertige Insektenschutzttr

*2022 neue Brennwerttherme

*2023 Malerarbeiten teilweise im Haus und am Haus
*2023 neue Landhauskiiche mit Markengeraten
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Die Stadt Jever im nordwestlichen Winkel des Landes Niedersachsen ist eine Stadt mit
circa 14.100 Einwohnern. Als Mittelzentrum und Sitz der Verwaltung des Landkreises
Friesland hat sie fur die gesamte umliegende Region eine besondere Bedeutung. Nur
wenige Autominuten entfernt, befinden sich die Kiistenbadeorte Hooksiel, Horumersiel
und Schillig. Die Insel Wangerooge kdnnen Sie bequem mit der Fahre von Harlesiel
erreichen. Jever besticht mit seinen zahlreichen historisch wertvollen Baudenkmalern,
Kunstwerken und Sehenswirdigkeiten und zeigt eindrucksvoll einen Riickblick Giber eine
fast 1000-jahrige Geschichte, in der die Herrscher haufig wechselten. Eines der
beeindruckendsten Bauwerke dieser bewegten Zeit, ist das Schloss mit seinem barocken
Turmaufsatz, dem "Zwiebelturm®. Fraulein Maria von Jever, die letzte friesische
Regentin, hatte im 16. Jahrhundert den Ausbau der Wehranlage veranlasst. Aul3erdem
sicherte sie Jever 1536 die Stadtrechte. |hr zu Ehren wird Jever auch Marienstadt
genannt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 7.4.2024.
Endenergieverbrauch betragt 88.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2022. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,




Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Hermann Mehrtens

Wangerstral3e 2 Jever
E-Mail: jever@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




