Schortens

Attraktive Kapitalanlage: Moderne
Eigentumswohnung mit Renditepotenzial
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Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Diese charmante Eigentumswohnung bietet mit
ihren 66 Quadratmetern eine behagliche Atmosphare und durchdachte Raumaufteilung.
Die 2 Zimmer, die schone Kiiche und das moderne Bad mit Dusche und Badewanne
schaffen ein harmonisches Wohngefuhl. Die Wohnung verfligt zudem Uber einen Balkon,
der vom gerdumigen Wohnzimmer und dem Schlafzimmer zugéanglich ist. Die
Etagenheizung aus dem Jahr 2017 sorgt fir wohlige Warme. Die Wohnung ist derzeit fur
365,00€ Kalt zzgl. 70,00€ Nebenkosten somit fiir 435,00€ Warm vermietet. Das Hausgeld
betragt 210,00 € Das Gebaude, erbaut im Jahr 1998, besticht durch seine solide
Bauweise . Zu der Wohnung gehort auch ein eigener Stellplatz vor dem Haus. Diese
Wohnung ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Ort, um anzukommen und sich
wohlzufiihlen. Entdecken Sie die Vorzuge dieser liebevoll gestalteten Immobilie, die nicht
nur durch ihre Ausstattung, sondern auch durch ihre Lage liberzeugt. Hier finden Sie Ihr
neues Zuhause, Ihren Rickzugsort inmitten einer angenehmen Nachbarschatft.
Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
Eigentumswohnung begeistern!
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e Laminatful3Bboden

* Fliesen

e Dusch/Wannenbad

» Gasetagenheizung Bj 2017

 Balkon

» Mieterhéhung ab 01.09.24 auf 389,33€ Kalt
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Schortens ist eine Stadt im Landkreis Friesland in Niedersachsen. Der Ort erhielt 2005
die Stadtrechte und ist seitdem nach Varel die zweitgréf3te Stadt im Landkreis Friesland,
seit dem 6. Dezember 2011 ist sie staatlich anerkannter Erholungsort. Schortens grenzt
im Nordwesten an die Stadt Jever, im Norden an die Gemeinde Wangerland, im Osten
an die kreisfreie Stadt Wilhelmshaven, im Studen an die Gemeinde Sande und im
Sudwesten an die Gemeinde Friedeburg, welche zum Landkreis Wittmund gehért. Die
Stadt umfasst die zwolf Stadtteile Schortens, Heidmuhle, Grafschaft, Accum, Sillenstede,
Schoost, Roffhausen, Middelsfahr, Addernhausen, Oestringfelde, Ostiem und Upjever.
Wahrend Schortens, Heidmihle, Oestringfelde und Ostiem zusammen einen
geschlossenen Ortskern mit knapp 14.000 Einwohnern bilden, handelt es sich bei den
anderen Stadtteilen um einzeln gelegene kleinere Orte mit Einwohnerzahlen von etwa
150 (Schoost) bis zu 2200 (Sillenstede). Das Objekt befindet sich in zentraler Lage von
Schortens. Alle Schulformen sowie samtliche Kindergarten sind ful3laufig gut zu
erreichen. Freizeitangebote, wie das Naturfreibad oder das Freizeitbad Aqua Toll sowie
der nahegelegene Zoo in Jaderberg eignen sich hervorragend fur Tagesausflige. Fur
den taglichen Bedarf bietet die Innenstadt Arzte, Apotheken, Supermaérkte, einen
wochentlichen Markt und mehr. Ein Bus héalt quasi vor der Tir und ein schnell zu
erreichender Anschluss an die Autobahn und Bundesstral3e ist ebenfalls gesichert.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 14.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 182.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2017. Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Hermann Mehrtens

Wangerstral3e 2 Jever
E-Mail: jever@von-poll.com
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