Hamburg — Rahlstedt

Renovierungsbedurftiges Familienhaus mit grof3em
Garten und viel Potential

VON POLL
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Top-Makler Hamburg

Professionelle Immobilienbewertung

) Kompetente Wertermittlung vor Ort

) Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

) Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Hamburg — W. ek | A

www.von-poll.com
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Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

PP 2070707077

Sie mochten

den Wert

Threr Immobilie
wissen oder
diese verkaufen?

Fir einen ersten Eindruck von dem zu erwar-
tenden Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter www.von-
poll.com und lassen Sie den aktuellen Marktwerf
Ihrer Immobilie ermitteln. Somit haben Sie einen
ersten Richtwert, zu welchem Preis Sie derzeit
verkaufen konnten.

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten
Ihrer Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie
bewerten

= Hier gelangen Sie direkt

7u unserer Online-
Immobilienbewertung.
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Katharina Vogler-Reimers

Diplom-Kauffrau
Selbststandige Immobilienberaterin

T:040-27 14 27 80
katharina.vogler-reimers@von-poll.com

www.von-poll.com
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WIR SIND
FUR SIE DA

Ein VON POLL FINANCE
gepriftes Hypothekenzertifikat

Eine Best-Zins-Prifung fiir
Ihre Finanzierung aus Uber 500 Darlehensgebern

Glnstige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen
- IHR ANSPRECHPARTNER:

von bis zu 60 Monaten im Voraus SEBAST'AN PLASS
Ein kostenloses Fordergutachten aus Gber Baufinanzierungsspezialist
6.000 Maoglichkeiten
Eine Uberpriifung Ihrer bestehenden Finanzierung

nach DIN Standard 77230
M.: 0162 - 406 40 17

sebastian.plass@vp-finance.de

In freier Handelsvertretung fur die FP Finance Hamburg GmbH & Co. KG
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HEFT 10/2023

Top-Makler Hamburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Wandsbek

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24




P79?77

VON POLL

1,52 3,50
0,80
o
2 @
©| -
=
©
&
o
o
=1
|
o
=)
)
w
R
. Waschkiiche
2|
o

2,15 2,41

512

Kellergeschoss




VP ‘ VON POLL

VON POLL

1,74 3,02

=3
@
= -
L
o
©0
o
P 0
Wohnzimmer =
ca.42m?
b=
2
d[
-2}
&
I
0
N
o«
o
=

0,90 B 2,39

512

Erdgeschoss




VP ‘ VON POLL

VON POLL

4,76

3,36

Schlafzimmer
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In einer ruhigen Wohngegend gelegen, befindet sich dieses renovierungsbedurftige
Reihenmittelhaus mit einer Wohnflache von ca. 89 m2 auf einem Grundstlick von ca. 124
m2. Das Haus wurde im Jahr 1956 errichtet und befindet sich in einem
modernisierungsbeddrftigen Zustand. Die Immobilie verfligt Giber insgesamt 4
Schlafzimmer, 1 Wohnzimmer und 1 Badezimmer sowohl als auch ein Gaste WC. Ein
Highlight des Objekts ist die gro3zligige Terrasse, die zum Entspannen und Geniel3en
einladt. Der schéne Garten bietet Platz fir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten und ist
ideal fur Familien mit Kindern. Die Ausstattungsqualitat des Hauses ist normal und bietet
die Mdglichkeit, den eigenen Wohntraum nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten.
Im Jahr 1997 erfolgte eine Kernsanierung mit Erneuerung der Elektrik, der Leitungen und
den Rohren. 2010 wurde das Dach erneuert und in 2016 teilweise neue Fenster mit
dreifach-Verglasung eingebaut. Die Ol-Heizung stammt aus dem Jahr 1998. Die
Zentralheizung sorgt fur angenehme Warme im gesamten Haus. Ein Kaminanschluss ist
mdoglich, um zusatzliche Gemiitlichkeit zu schaffen. Die Raumaufteilung ist
familienfreundlich gestaltet und bietet gentigend Platz fiir eine individuelle
Wohnraumgestaltung. Die Lage des Hauses ermdglicht eine gute Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz und verschiedene Einkaufsmdoglichkeiten in der Nahe. Schulen
und Kindergarten sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Insgesamt bietet diese Immobilie
viel Potenzial fur Individualisten, die ihre eigenen Vorstellungen verwirklichen méchten.
Mit etwas handwerklichem Geschick kann hier ein gemutliches Zuhause geschaffen
werden. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von
den Mdglichkeiten dieses Hauses liberzeugen.
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Die hier angebotene Immobilie befindet sich im Stadtteil Rahlstedt. Die Micro-Lage
Uberzeugt durch eine sehr gute Infrastruktur: Kindergarten und diverse weiterflihrende
Schulen, wie z.B. das Gymnasium Rabhlstedt oder die Gyula Trebitsch Schule befinden
sich in fuBlaufiger Entfernung. Ebenso stehen lhnen im nahen Umfeld
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Dienstleister und Arzte zur Verfiigung.
Das Einkaufszentrum Farmsen sowie die Rahlstedter Arcaden sind nur wenige Auto-
bzw. Busminuten entfernt. Von hier aus erreichen Sie mit der U-Bahn oder der
Regionalbahn die HH-Innenstadt in ca. 20 Minuten. Auch die Anbindung mit dem PKW ist
sehr gut — sowohl in die Innenstadt, als auch Richtung Liubeck/Berlin bzw.
Bremen/Hannover. Diverse Griinflachen und Sportvereine, welche sich im direkten
Umfeld befinden, machen den Stadtteil lebens- und liebenswert.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 6.6.2025. Endenergiebedarf
betragt 244.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1956. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: hamburg.wandsbek@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




