Gersheim / Niedergailbach

Modernisiertes Mehrgenerationenhaus in ruhiger
Lage
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Eckdaten zu Threm Suchauirag

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

v.v0n-poll.com
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Carolin Morolli

lhre rsénliche Immobilienmaklerin fir die Stadt

Bexbach und den Landkreis St. Wendel
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 - 17 25290

Shop Homburg | Saarbrickerstrae 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com

= www.von-poll.com/homburg
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -
| A I |

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06841-17 25 29 0

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Das 1972 erbaute Einfamilienhaus befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundstlck von
ca. 2500 m2 und bietet eine Wohnflache von ca. 323 m2. Das Haus wurde im Jahr 2016
umfangreich modernisiert und befindet sich in einem modernen Zustand mit gehobener
Ausstattungsqualitat. Im Erdgeschoss des Hauses erwartet Sie ein grof3zigiger
Eingangsbereich, eine hochwertige Einbaukiiche mit Essbereich und Zugang zum
gemdutlichen Wintergarten. Das Wohnzimmer verfugt Uber Zugang zur Terrasse, ideal fur
entspannte Sommerabende. Zudem finden sich im Erdgeschoss ein Badezimmer mit
Dusche und Badewanne, ein Gaste-WC sowie zwei Schlafzimmer oder Buros. Zwei
weitere, kleinere R&ume werden aktuell als Ankleide und Gastezimmer genutzt. Das
Dachgeschoss bietet einen grofien Wohn- und Schlafbereich mit der Moglichkeit zum
Einbau einer Kiiche sowie Zugang zur Loggia. Des Weiteren verfugt das Obergeschoss
Uber drei Schlafzimmer, ein weiteres Badezimmer mit Dusche und Badewanne sowie
einen kleinen Abstellraum. Das Haus bietet zudem einen Nutzgarten und ehemaligen
Huhnerstall auf dem grof3ztigigen Grundsttick. Zwei Garagen sorgen fiir ausreichend
Platz fur Ihr Auto. Die Zentralheizung (Ol) und der Kamin sorgen fiir wohlige Warme in
den kalten Monaten. Ein Gasanschluss liegt ebenfalls im Haus, fur die
Warmwasseraufbereitung sorgt eine Solaranlage. Die Immobilie eignet sich sowohl als
Einfamilienhaus als auch als Mehrgenerationenhaus. Die gute Aufteilung der Raume
sowie die hochwertige Ausstattung machen dieses Haus zu einem gemdutlichen Zuhause
fur die ganze Familie. Lassen Sie sich von diesem modernisierten Einfamilienhaus mit
groBRem Grundstiick und hochwertiger Ausstattung Gberzeugen, und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin.
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- Einbaukiche

- Fliesenboden

- Terrasse

- kleiner Wintergarten

- Loggia

- groRes Grundstick mit Nutzgarten
- Solaranlage fur Warmwasser

- zwei Garagen

- unterkellert
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Das zum Bliesgau gehorende Dorf Niedergailbach ist ein Ortsteil der Gemeinde
Gersheim im Saarpfalz-Kreis. Niedergailbach liegt im stdlichsten Teil des Saarpfalz-
Kreises, nur ca. 1 km von der deutsch-franzosischen Grenze entfernt. Das
Biosphérenreservat Bliesgau ist bekannt fur seine einzigartigen Natur- und
Freizeiterlebnisse. In den umliegenden Orten findet man alles fur den taglichen Bedarf
(Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen,etc). Die drtlichen Vereine und Verbande
sorgen mit einem umfangreichen Veranstaltungsprogramm wahrend des Jahres fur
Leben im Ort.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 13.8.2032. Endenergiebedarf
betragt 153.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41 Homburg
E-Mail: homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




