Wildeshausen

Modernes Blro- und Lagergebaude in bester Lage
von Wildeshausen
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Das im Jahr 1995 errichtete Biro- und Lagergebaude befindet sich in einem gepflegten
Zustand und bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten auf einer Grundstiicksflache von ca.
3149 mz2. Die groR3zigigen Blro- und Lagerflachen erstrecken sich Uber zwei Etagen und
erlauben eine flexible Raumaufteilung, die individuell angepasst werden kann. Besonders
hervorzuheben ist die Photovoltaikanlage auf dem Dach, deren Vertrag noch eine
Laufzeit von 10 Jahren hat und eine attraktive Einspeisevergutung bietet. Dartiber hinaus
verflgt die Immobilie Uber 15 Aul3enstellplatze, ein Tor fir die Durchfahrt und Anlieferung
zur Lagerflache sowie Container zur Lagerung auf dem Grundsttick. Ein weiteres
Highlight ist der einladende Ausstellungsraum, der sich hervorragend fir Présentationen
oder Kundenempfange eignet. Eine Mitarbeiterkiiche, WCs, ein Heizungsraum sowie ein
rollstuhlgerechtes WC im Erdgeschoss erganzen das Raumangebot. Dank der guten
Anbindung an umliegende BundesstralRen und Autobahnen ist eine reibungslose
Erreichbarkeit gewahrleistet. Zudem lag eine Genehmigung fir den Bau einer weiteren
Halle auf dem Grundstiick vor, die bei Bedarf erneut beantragt werden kann. Insgesamt
bietet diese Immobilie eine solide Ausstattung und eignet sich ideal fir Unternehmen, die
eine vielseitige Nutzungsmoglichkeit suchen. Fur weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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- grof3zugige Buro und Lagerflache

- Photovoltaik auf dem Dach (Vertragslaufzeit noch 10 Jahre mit ansprechender
Einspeisevergltung)

- 15 Freiplatze

- Tor zur Durchfahrt und Anlieferung fiir die Lagerflache mit ebenerdiger Andienung
- Container zum Lagern auf dem Grundsttick

- Ausstellungsraum

- Mitarbeiterktiche

- WCs

- Heizungsraum

- Raumgestaltung sehr flexibel gestaltbar

- gute Ausstattungsqualitat

- sehr gute Infrastruktur durch umliegende Bundesstral3en und Autobahnen

- Genehmigung fur den Bau einer weiteren Halle auf dem Grundsttick lag vor, miisste
allerdings neu beantragt werden

- rollstuhlgerechtes WC im Erdgeschoss
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Die Gewerbeimmobilie befindet sich in der Daimlerstral3e 8, 27793 Wildeshausen, in
einem etablierten Gewerbegebiet, das sich durch seine hervorragende
Verkehrsanbindung und die Nahe zu wichtigen wirtschaftlichen Knotenpunkten
auszeichnet. Wildeshausen liegt im Landkreis Oldenburg, Niedersachsen, und ist tiber
die Bundesautobahn Al (Hansalinie) direkt an das Uberregionale Verkehrsnetz
angebunden. Die Autobahnauffahrt Wildeshausen-Nord ist in wenigen Minuten
erreichbar, was eine schnelle Verbindung nach Bremen, Hamburg und dem Ruhrgebiet
ermoglicht. Auch die BundesstraRe B213 verlauft in unmittelbarer Nahe und bietet eine
zusatzliche Anbindung an die Region. Das Gewerbegebiet rund um die Daimlerstral3e ist
ein attraktiver Standort fir Unternehmen verschiedener Branchen. Hier haben sich
bereits zahlreiche mittelstdndische und groRe Unternehmen angesiedelt, was das Umfeld
wirtschaftlich stark und gut vernetzt macht. Die Infrastruktur vor Ort ist hervorragend
ausgebaut, mit einer Vielzahl von Dienstleistungsangeboten, Restaurants und
Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe. Die Stadt Wildeshausen selbst bietet eine hohe
Lebensqualitat mit einer guten Versorgungslage, einem breiten Angebot an
Freizeitmoglichkeiten und einem attraktiven Wohnumfeld. Dies macht die Lage nicht nur
fur Unternehmen, sondern auch fiir Mitarbeiter attraktiv. Insgesamt Uberzeugt die Lage
der Immobilie durch ihre hervorragende Erreichbarkeit, die dynamische wirtschaftliche
Umgebung und die N&he zu den bedeutenden Verkehrswegen im Nordwesten
Deutschlands.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéaftsfihrer Andre
Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH, nach 8§ § 1, 2 Abs.
1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme bei VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit von VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS Provision/Maklercourtage an VON
POLL COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an
VON POLL COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Andre Simon

E-Mail: commercial.bremen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




