Remshalden — Remshalden (Gemeinde)

Barrierefreies Penthouse mit Traumaussicht und
zwel TG-Stellplatzen
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T:0711-57 70 134 0

Immobilie an. fellbach@von-poll.com

www.von-poll.com
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Die Wohnung befindet sich in einem 7-Parteienhaus. Sie ist Bestandteil eines modernen
Gebaudekomplexes, bestehend aus Einzelgebauden. Mit dem Aufzug gelangt man direkt
von der Tiefgarage in die helle und lichtdurchflutete Penthouse-Wohnung. Der
ansprechende Wohn/Ess- und Kiichenbereich umfasst eine Wohnflache von ca. 51 mz2.
Die bodentiefen Fensterfronten 6ffnen sich zur groRen Dachterrasse. Der offene
Klchenbereich ist modern und zeitlos gestaltet. Der angrenzende Essplatz ist optimal
platziert, um gemeinsam mit seinen Lieben zu speisen. GenielRen Sie die Zeit auf der
weitlaufigen ca. 37 m2 groRen Dachterrasse mit atemberaubender Fernsicht in die
umliegenden Weinberge. Zwei grol3e Markisen sorgen flr eine zusatzliche Beschattung.
An das Elternschlafzimmer grenzt die begehbare Ankleide. Des weiteren sind ebenso
zwei mogliche Kinder- oder Arbeitszimmer vorhanden. Die beiden Badezimmer bieten
eine optimale Flexibilitat und sind mit insgesamt 2 Duschen, einem
Waschmaschienenaschluss, sowie einer Eckbadewanne ausgestattet. Alternativ kann die
Waschmachine auch im gemeinschaftlichen Waschraum im Keller aufgestellt werden. Im
Angebot eingeschlossen sind ein UbergroRer Kellerraum sowie 2 nebeneinanderliegende
Tiefgaragenstellplatze. Vereinbaren Sie gerne mit uns einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorzligen dieser traumhaften Wohnung.
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- KfW-Effizienzhaus 55, Bj. 2014, 7 Parteien-Haus

- Blockheizkraftwerk Nahwéarme Gas mit Kraft-Warme-Kopplung
- FuBbodenheizung

- Fenster 3-fach-Verglasung

- 2 Badezimmer (Dusche + Eckbadewanne)

- Waschmaschinenanschluss in der Wohnung und im Keller
- Elternschlafzimmer mit Ankleide

- insgesamt 3 Schlafzimmer

- Bdden Echtholzparkett und Fliesen

- Einbaukiiche von der Firma LEICHT

- gro3e Dachterrasse

- 2 TG-Stellplatze

- Aufzug von TG direkt in die Wohnung

- grof3zligiger Kellerraum

- gemeinschaftlich: Waschktiche, Fahrradraum, Mullraum

- SAT-Anlage
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Diese Immobilie befindet sich in einer der gefragtesten Wohngegenden von Remshalden,
einer charmanten Gemeinde im idyllischen Remstal. Umgeben von Weinbergen und
sanfter Hiigellandschaft bietet die Lage eine perfekte Kombination aus Ruhe, Natur und
hervorragender Infrastruktur. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohngebieten
mit einer angenehmen Nachbarschaft und wenig Verkehr — ideal fir Familien und
Menschen, die ein harmonisches Wohnumfeld schatzen. Einkaufsmdglichkeiten des
taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten und Arzte befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Fur Berufspendler ist die Anbindung ideal: Der Bahnhof Remshalden-Grunbach ist in
wenigen Minuten erreichbar. Die Wohnung ist optimal an das S-Bahn-Netz angebunden:
Die Linie S2 (Schorndorf — Stuttgart — Flughafen) bietet eine schnelle Verbindungen ins
Zentrum von Stuttgart, zum Hauptbahnhof oder auch zum Flughafen/Messegelande. Mit
dem Auto gelangen Sie Uber die nahegelegene B29 zligig in die Landeshauptstadt oder
umliegende Stéadte. Fir Freizeit und Erholung bietet die Umgebung zahlreiche
Moglichkeiten. Wanderwege entlang der Weinberge, Radstrecken und Spazierpfade
liegen direkt vor der Haustlr. Zudem ladt die Region mit ihren traditionellen
Besenwirtschaften und Restaurants zu genussvollen Stunden ein. Sportvereine,
Schwimmbader und andere Freizeitangebote runden das attraktive Umfeld ab. Diese
Lage verbindet auf einzigartige Weise naturnahes Wohnen mit stadtischer Anbindung
und macht die Immobilie zu einem perfekten Ort fur alle, die Wert auf Lebensqualitét
legen. Gerne laden wir Sie ein, diese Vorzlge bei einer persénlichen Besichtigung
kennenzulernen!
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 15.12.2025.
Endenergiebedarf betragt 59.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Nahwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: fellbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




