Waiblingen — Waiblingen (Rems) (Stadt)

Vielfaltig nutzbares Apartment mit Balkon und
Stellplatz
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T:0711-57 70 134 0

Immobilie an. fellbach@von-poll.com

www.von-poll.com
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Diese attraktive Immobilie befindet sich in einer gepflegten Wohnanlage und bietet eine
hervorragende Gelegenheit fir Kaufer, die eine gut ausgestattete Wohnung in einer
Umgebung mit ausgezeichneter Infrastruktur suchen. Die Wohnanlage zeichnet sich
durch ihre gepflegte Bausubstanz und eine angenehme Nachbarschaft in einem
durchgrtinten Wohnumfeld mit nahen Einkaufsméglichkeiten aus. Die Wohnung selbst
umfasst eine Gesamtwohnflache von etwa 42 Quadratmetern und befindet sich im
Erdgeschoss eines Mehrfamilienhauses. Sie verfugt tiber zwei gut geschnittene Zimmer,
die ideal fur eine individuelle Gestaltung und Nutzung geeignet sind. Der Wohnbereich ist
grol3zligig bemessen und bietet ausreichend Platz fiir eine gemitliche Sitzgruppe. Grol3e
Fensterflachen sorgen fir eine helle und freundliche Atmosphéare. Vom Wohnzimmer aus
kommt man auf den Uberbreiten Balkon im Hochparterre in Westausrichtung. Von hier
aus hat man einen Blick in die weitlaufigen Grinanlagen in angenehmer Distanz zum
gegenuberliegenden Wohnkomplex. Hier kann man ungestoért seine Zeit geniefl3en und ist
durch die Balkontberdachung vom Wetter unabhangig. Das Schlafzimmer bietet
genldgend Raum fir ein grofRes Bett und einen Kleiderschrank. Die Bodenbelage der
Wohnung sind pflegeleicht und in einem neutralen Ton gehalten, der sich harmonisch mit
verschiedenen Einrichtungsstilen kombinieren lasst. Das innenliegende Badezimmer ist
modern ausgestattet und verfugt Uber eine Dampfdusche, die zusatzlichen Komfort fr
entspannende Momente im Alltag bietet. Der Waschmaschinenanschluss im Bad
ermoglicht eine bequeme Nutzung ohne zusatzliche Wege. Die Kiche ist funktional
gestaltet und bietet ausreichend Arbeitsflache sowie Stauraum. Sie ist mit modernen
Einbaugeraten ausgestattet, die den taglichen Kiichenbetrieb erleichtern. Die dreiphasige
Elektrik entspricht den heutigen technischen Anforderungen. Dies ermdglicht eine sichere
Nutzung aller elektrischen Gerate und eine unkomplizierte Integration moderner
Technologien. Zusammenfassend bietet diese Wohnung eine ansprechende Kombination
aus gepflegter Ausstattung und praktischer Lage. Sie eignet sich hervorragend fir
Kaufer, die selbst einziehen mochten oder eine attraktive Kapitalanlage suchen. Wer
besonderen Wert auf eine durchdachte Raumaufteilung und ein gepflegtes Wohnumfeld
legt, der sollte auf uns zukommen. Die Wohnung ist leerstehend und kann zeitnah
bezogen werden. Bei Interesse stehen wir Ihnen gerne fur weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verfiigung.
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- 2 Zimmer-Wohnung im EG (Ost-West-Ausrichtung)

- Uberdachter Balkon

- Bad mit Dampfdusche und Waschmaschinenanschluss
- Einbauktiche (2012)

- Laminatbdden

- Elektrik 3-adrig

- 2 Kellerraume

- Gas-Zentralheizung

- 1 AulRenstellplatz
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In unmittelbarer Nahe befinden sich ful3laufig diverse Einkaufs- und
Dienstleistungsangebote. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
hervorragend, sodass Sie alle wichtigen Ziele in der Stadt schnell und bequem erreichen
kénnen. Mit dem Auto gelangt man zugig zur B29. Zuséatzlich sind Freizeitangebote, wie
Parks und Sporteinrichtungen, in wenigen Minuten erreichbar.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.1.2029.
Endenergieverbrauch betragt 120.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: fellbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




