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Top Kapitalanlage: gepflegtes Mehrfamilienhaus in
Fellbach
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T:0711-57 70 134 0

Immobilie an. fellbach@von-poll.com

www.von-poll.com
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Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus mit acht Wohneinheiten in zentraler Lage von
Fellbach prasentiert sich als eine attraktive Kapitalanlage. Das Gebaude wurde im Jahr
1955 erbaut und durch aufwendige ErhaltungsmaflRnahmen in einem sehr gepflegten
Zustand. Die Wohnflache von insgesamt 524 m?2 teilt sich in acht Wohneinheiten
unterschiedlicher Grél3e, von 1,5- bis 4-Zimmerwohnungen mit vorteilhaften Grundrissen.
Die Vielfalt der WohnungsgroRen und -zuschnitte macht das Objekt sowohl fiir Familien
oder Paare als auch fur Alleinstehende auf3erst attraktiv. Sieben der Acht Wohneinheiten
sind vermietet. DG: 1,5 Zimmer Whg. mit Einbaukuche - ca. 29,60 m2 DG: 2 Zimmer
Whg. mit Einbauktiche - ca. 40,35 m2 2. OG: 2 Zimmer Whg. - ca. 63,33 m2 2. OG: 4
Zimmer Whg. - ca. 85,84 m2 1. OG: 2 Zimmer Whg. (frei gehalten) - ca. 64,49 m2 1. OG:
4 Zimmer Whg. - ca. 87,89 m2 EG: 2,5 Zimmer Whg. - ca. 64,49 m2 EG: 4 Zimmer Whg. -
ca. 87,89 m2 Die Jahresmieteinnahmen betragen: 60.288,- € Alle Einheiten im EG, 1.0G
und 2. OG verfligen jeweils Uber einen Balkon oder eine Terrasse, was die Wohnqualitat
erheblich steigert. Im Untergeschoss befinden sich die AbstellrAume der jeweiligen
Wohnungen und ein Garagenstellplatz mit direktem Hauszugang. Die Wohnungen im
Dachgeschoss sind mit Einbaukiichen ausgestattet. Alle Einheiten sind mit Teppichbéden
versehen, die in den letzten Jahren erneuert wurden und verfligen tber doppelt verglaste
Kunststofffenster. Die Gaszentralheizung wurde im Jahr 2020 erneuert. Sie sorgt fur eine
zuverlassige Warmeversorgung im gesamten Haus. Die Immobilie prasentiert sich in
einem sehr gepflegten Zustand, was den langfristigen Werterhalt und die Attraktivitat fur
Mieter und Investoren unterstreicht. Es gibt eine Teilungserklarung, sodass die
Wohnungen auch einzeln verkauft werden kénnen. Dank der zentralen Lage in Fellbach
sind alle wichtigen Einrichtungen und Dienstleistungen sehr gut erreichbar. Damit bietet
das Wohnumfeld eine erhdhte Lebensqualitat fir die Bewohner. Der Garten rund ums
Haus steht der Allgemeinheit zur Verfligung.
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- Wohnungen auch einzeln verkaufbar (Teilungserklarung)

- Doppelverglaste Kunststofffenster

- Teppichboden, Vinyl

- Im EG Terrasse, 1. und 2. OG Balkone

- Tageslichtbader mit Dusche und/oder Badewanne

- 1x Garagenstellplatz

- groRe Abstellraume im UG

- Fassade gedammt

- Gartenflache zur Allgemeinnutzung

- stetig aufwendige ErhaltungsmalRnahmen, umfangreiche Auflistung liegt vor
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Die Stadtlage des Mehrfamilienhauses bietet einen schnellen Zugang zu Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und 6ffentlichen Verkehrsmitteln (U1 und regionale
Busse). AuBerdem besteht eine schnelle Anbindung an die B14 und B29. Trotz der
Zentralitat ist das direkte Wohnumfeld ruhig und ohne Durchgangsverkehr. Fellbach ist
ein begehrter Wohn- und Arbeitsstandort mit hervorragender Infrastruktur und
Verkehrsanbindung. Die Stadt ist bekannt fir ihre hohe Lebensqualitat und bietet sowohl
stadtisches als auch naturnahes Wohnen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 29.5.2027.
Endenergieverbrauch betragt 131.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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