Weyhe — Lahausen

Erstbezug in schoner Wohnlage | 4-Zimmer | Kliche
| Carport | KfW 40+
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com

www.von-
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Bereits zum 01.07.2025 (alternativ auch zum 15.06.2025 mdoglich) konnten Sie Ihr neues
Zuhause in einem wunderschonen Reihenendhaus beziehen. Auf zwei Ebenen, vier
Zimmern und insgesamt ca. 114 m2 Wohnflache ist gentigend Platz fir samtliche
Lebenslagen gegeben. Das Gebaude ist in hochwertiger Holzstdnderbauweise errichtet.
Alle Raume verfiigen tber dreifach verglaste Fenster und sind mit Fu3bodenheizung
ausgestattet. Eine Luft-Wasser-Warmepumpe in Kombination mit einer hauseigenen
Photovoltaikanlage (4,5 kWp) sowie eine dezentrale Liftungsanlage sorgen fir die
Erfullung des KfW 40+ Standards. Eine moderne Kiiche, wie im Exposé abgebildet, ist
bereits im Mietpreis enthalten. Auch fir moderne Technik ist gesorgt. So ist das Haus mit
einem Glasfaseranschluss ausgestattet und auch die Installation einer Wallbox wére auf
Wunsch mdglich. Der Terrassenbereich mit sonniger Westausrichtung bietet einen
schdnen Platz fur entspannte Abende mit Freunden oder der Familie. Fir Ihr Auto stehen
Ihnen ein Carport sowie ein weiterer Stellplatz zur Verfigung. Haben wir Ihr Interesse
geweckt? Fur Fragen und Terminvereinbarungen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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*KfW 40+

*Holzstanderbauweise

*Fenster: Kunststofffenster mit Dreifachverglasung
*Bodenbelage: Fliesen | Vinyl

*Heizung: Luft-Wasser-Warmepumpe | Fuf3bodenheizung
*PV-Anlage (4,5 kWp)

*Dezentrale Bellftung

*Hochwertige Kiiche

*Carport + ein weiterer Stellplatz

*Wallbox auf Wunsch

+TV: Uber Internet

*Glasfaseranschluss wird aktuell ausgebaut
*Terrasse
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Die kleine Reihenhausanlage liegt im Weyher Ortsteil Lahausen. Schulen, Kindergéarten,
Arzte und Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Der Weyher
Marktplatz ist mit dem Fahrrad schnell zu erreichen. Neben vielfaltigen
Einkaufsmaoglichkeiten und schonen Stadtfesten bietet das Weyher Theater ein
unterhaltsames Kulturprogramm. Wer sich sportlich betatigen méchte, ist in einem der
beiden Sportvereine (SC Weyhe oder TSV Weyhe-Lahausen) oder in einem der 6rtlichen
Fitnessstudios bestens aufgehoben. In den Sommermonaten bietet das Weyher Freibad
einen idealen Ort zur Erholung. Die Gemeinde Weyhe (ca. 30.000 Einwohner) liegt in
direkter Nachbarschaft zur Stadt Bremen. Der Autobahnzubringer Arsten (Al Richtung
Hamburg bzw. Osnabriick) ist weniger als 15 Autominuten entfernt. Uber den Bahnhof
Kirchweyhe besteht eine sehr gute Anbindung an den Nah- und Fernverkehr.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 8.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Eric Stover

Bahnhofstral3e 48-50 Weyhe
E-Mail: weyhe@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




