Weyhe / Leeste — Leeste

Energieeffizientes Reihenendhaus mit
Eigenheimcharakter
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Kiiche

Eingang

Wohnen/Essen

Terrasse
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Das Reihenendhaus liegt im ruhig gelegenen Neubaugebiet "Westeracker" in Leeste. Im
Erdgeschoss (ca. 60 m?) des Reihenendhauses befindet sich ein Gaste-WC, ein
geraumiger Hauswirtschaftsraum mit Anschluss fir Waschmaschine und Trockner und
ein grof3zugiger, offen gestalteter Wohn- und Essbereich. Die Kiiche ist mit einer
hochwertigen Einbaukiche ausgestattet. Durch das offene Raumkonzept und dem
dadurch einfallenden Tageslicht |adt dieser Bereich zum Wohlfihlen und Beisammensein
ein. Die bodentiefen Fensterelemente, in Kombination mit hellen Wanden und
ansprechenden Bodenbelagen (Vinyl und Fliesen), sorgen in den Raumlichkeiten fir eine
angenehme Wohnatmosphdare. Im Dachgeschoss (ca. 49 m2) befinden sich 3 Zimmer
und ein exklusives Bad mit bodengleicher Dusche und einer Badewanne. Das Haus
bietet somit genligend Platz fur eine kleine Familie, Homeofficebereiche oder die
Einrichtung eines Gastezimmers. Die Terrasse und der Garten runden den
Eigenheimcharakter des Hauses ab und laden zu geselligen Abenden mit Familie oder
Freunden ein. Zum Haus gehdren auRerdem 2 PKW-Stellplatze und ein
Fahrradschuppen. Die Anschlisse fur eine PV-Anlage und fir eine Ladesaule fur ein E-
Auto sind vorbereitet. Das Reihenhaus ist ab dem 01.04.2025 verfligbar. Die Immobilie
befindet sich mit insgesamt 6 Einheiten auf einem Flurstlick und ist nach dem
Wohnungseigentumsgesetzes geteilt. Demnach entspricht der angegebene
Grundsticksanteil 1/6 der Gesamtgrundstticksflache und nicht einem realen Anteil.
Tendenziell haben die Reihenendh&user mehr Grundsticksflache als die
Reihenmittelhduser.
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*KfW 55

*Erdwarmepumpe

*FuRbodenheizung

*3-Scheiben Warmeschutzverglasung

Elektrische Rollladen

*Bodenbelage: Fliesen, Vinyl

*Hochwertige Kiiche (Einbaugerate der Marken Siemens und AEG)
*Offener Wohn- und Essbereich

*Gehobener Sanitarstandard inklusive bodengleicher Dusche und Badewanne
*Géaste-WC

*HWR mit Waschmaschinen- und Trockneranschluss

*Terrasse + Garten

*AulRenwasserhahn

*Satellitenanschluss

*Vorbereitungen fir Glasfaseranschluss

*2 PKW-Stellplatze

eFahrradschuppen

*Vorbereitung flr Anschluss PV-Anlage und E-Ladeséaule
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Das Objekt befindet sich in Weyhe im Ortsteil Leeste. Einkaufsmoglichkeiten sind
fuBlaufig zu erreichen, ebenso wie eine Bushaltestelle und eine Backerei. Schulen,
Kindergéarten und Arzte befinden sich in der naheren Umgebung. Der Weyher Marktplatz
ist mit dem Auto in etwa 10 Minuten zu erreichen. Neben diversen
Shoppingmoglichkeiten sowie schonen Stadtfesten wird hier vom Weyher Theater ein
unterhaltsames Kulturprogramm geboten. Wer sich sportlich aktiv betatigen mdchte ist in
den Sportvereinen (SC Weyhe, TSV Weyhe-Lahausen bzw. TSV Melchiorshausen) oder
in einem der ortsansassigen Fitnessstudios bestens aufgehoben. In den
Sommermonaten bietet das Weyher Freibad einen idealen Ort zur Erholung. Die
Gemeinde Weyhe (ca. 30.000 Einwohner) liegt in direkter Nachbarschaft zur Stadt
Bremen, welche mit dem PKW innerhalb von ca. 15 Minuten zu erreichen ist. Der
Autobahnzubringer Arsten (Al in Richtung Hamburg bzw. Osnabrtick) ist weniger als 15
Fahrminuten entfernt. Vom Kirchweyher Bahnhof aus haben Sie zudem sehr gute
Verkehrsanbindungen in Richtung Bremen und Osnabrick.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.9.2023. Endenergiebedarf
betragt 16.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Eric Stover

Bahnhofstral3e 48-50 Weyhe
E-Mail: weyhe@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




