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Helle 2-Zimmer Wohnung mit Balkon in
Grol3burgwedel
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24352073 150.000 EUR

ca. 55 m2 9?7?77

1 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 27?777

1997
ca. 0 m?
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Schlafen
ca. 15 m?
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Zum Verkauf steht eine schéne, helle 2-Zimmer Wohnung mit Balkon in Grol3burgwedel.
Das Zentrum GroRRburgwedels mit diversen Einkaufsmoglichkeiten sowie der Bahnhof
sind ful3laufig zu erreichen. Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines sehr
gepflegten Mehrfamilienhauses mit 6 Wohneinheiten. Das Geb&ude wurde im Jahre 1997
in massiver Bauweise errichtet. Auf ca. 55 m2 Wohnflache verteilen sich ein Flur, ein
Badezimmer mit Dusche, die Kiiche mit angrenzendem Hauswirtschaftsraum, ein
Schlafzimmer sowie der Wohnbereich mit Zugang zum Balkon. Der Balkon ist nach Sud-
Westen ausgerichtet und bietet einen schdonen Blick in die Umgebung. Das Hausgeld
inklusive Instandhaltungsricklage und Erbbauzins betragt zur Zeit € 287,00 pro Monat.
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- Balkon

- Einbauktiche

- Badezimmer mit Fenster

- Hauswirtschaftsraum innerhalb der Wohnung mit Waschmaschinenanschluss
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Die Stadt Burgwedel mit insgesamt ca. 22.000 Einwohnern, norddstlich von der
Landeshauptstadt Hannover gelegen, gehort mit allen ihren Stadtteilen zu den
gefragtesten Wohnlagen in der gesamten Region Hannover. Die Wohnung befindet sich
im Stadtteil GroRBburgwedel, einer der Top-Lagen im nérdlichen "Speckgurtel” der
niedersachsischen Landeshauptstadt Hannover. Mit rund 10.200 Einwohnern ist
GroRRburgwedel Verwaltungssitz und infrastruktureller Mittelpunkt der Stadt Burgwedel.
Alle Schulformen, Kindergarten, diverse Sportvereine, ein Freibad, vielfaltige
Gastronomie und eine Einkaufsmeile sind vorhanden. Das Klinikum GroRburgwedel ist
hier ansassig. Der Ortsteil GroR3burgwedel liegt nur 20 km bzw. 17 Bahnminuten vom
Zentrum der Landeshauptstadt Hannover entfernt. Durch den Bahnhof ist GroRburgwedel
direkt mit Hannover und Celle verbunden. Die Stadt verfugt weiterhin tUber eine direkte
Anschlussstelle zur BAB A7.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 24.8.2027.
Endenergieverbrauch betragt 84.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1997. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: hannover.nord@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




