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Das sanierungsbedurftige Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1954 erweitert 1961 und
1968 erstreckt sich Gber eine Wohnflache von ca. 147 m2 und befindet sich auf einem
Grundstlck von ca. 595 m2. Mit insgesamt 7 Zimmern und 2 Badezimmern bietet diese
Immobilie ausreichend Platz fiir eine Familie. Die Ausstattung umfasst eine Gas-Heizung
Brennwerttherme von 2019 sowie 2004 erneuerte Elektrik. Einige der Kunststofffenster
wurden ebenfalls 2004 ausgetauscht. Eine Einbauktche ist vorhanden und ein Teilkeller
bietet zusatzlichen Stauraum. Das Grundsttick ist eingezaunt und bietet somit
Privatsphére und. Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs sind gut erreichbar, was
den Wohnkomfort erhdht. Die Zentralheizung sorgt fiir wohlige Wéarme in den kalten
Monaten. Die Lage des Hauses ist zentral und dennoch ruhig. Es bietet die Mdglichkeit,
das Objekt nach den eigenen Vorstellungen zu renovieren und zu gestalten. Durch die
grof3ztigige Wohnflache und die Anzahl der Zimmer ist dieses Haus vielfaltig nutzbar und
bietet genligend Raum zur Entfaltung. Insgesamt présentiert sich die Immobilie als solide
und bietet ein grof3es Potenzial fuir Investoren oder Familien, die auf der Suche nach
einem renovierungsbedurftigen Eigenheim sind. Mit einer guten Infrastruktur und den
bereits vorhandenen Modernisierungen bietet dieses Haus die Moglichkeit, den eigenen
Wohntraum zu verwirklichen.
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- Gas-Heizung Brenntwerttherme 2019

- Elektrik 2004 erneuert

- teilweise Kunststofffenster 2004

- Einbauktiche

- Kiichenanschliisse auch im Obergeschoss vorhanden
- Teilkeller

- Grundstiick eingezaunt
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Die Immobilie liegt in einer ruhigen Seitenstral3e in zentrumsnaher Lage von
Ganderkesee. Der Ortskern von Ganderkesee mit seinen vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten sowie Kindergarten und die ortlichen Schulen von der
Grundschule bis zum Gymnasium befinden sich im Umkreis von 1 km zum Objekt. Dank
einer optimalen Verkehrsanbindung an die Zentren von Oldenburg und Bremen sind
diese in kiirzester Zeit erreichbar. Uber die Bahnlinie Osnabriick - Bremen ist man
innerhalb von 20 Min. ohne Parkplatzprobleme in der Bremer Innenstadt. Mit zwei
eigenen Anschlussstellen— Ganderkesee West und Ganderkesee Ost— ist die Gemeinde
direkt an die Bundesautobahn 28 angebunden; auch die Anschlussstelle Hude liegt
teilweise auf dem Gemeindegebiet. Uber die A28 erreicht man auch in 20 Min. den
Flughafen von Bremen. Desweiteren beginnt die Bundesstral3e 212 nach Nordenham bei
Ganderkesee, und die Bundesstral3e 213 nach Wildeshausen/Cloppenburg/Nordhorn
fuhrt stidlich des Ortskerns durch die Gemeinde. Pendler, die das Auto bevorzugen,
werden daher die Nahe der Immobilie zur diesen Fernstral3en, die alle in wenigen
Minuten auf kurzen Wegen zu erreichen sind, zu schatzen wissen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 16.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 253.68 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1954. Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Heinz Stoffels

MiuhlenstralRe 7 Ganderkesee
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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