Wildeshausen

Grol3zugige Doppelhaushalfte in ruhiger Lage von
Wildeshausen
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315.000 EUR

Die Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Die angebotene Doppelhaushélfte mit einer Wohnflache von ca. 130 m? und einem
Grundstlick von ca. 367 m2 prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und wurde im
Jahr 1998 fertiggestellt. Die Immobilie bietet vielseitige Nutzungsmdoglichkeiten und ist
aktuell in zwei Wohneinheiten unterteilt, kann jedoch auch problemlos als grof3ztigiges
Einfamilienhaus genutzt werden. Die Gesamtanzahl der Zimmer betragt finf,
einschlie3lich drei Schlafzimmern und zwei Badezimmern. Beide Bader sind modernisiert
und mit ebenerdigen Duschen ausgestattet. Dies tragt zu einem zeitgemaf3en
Wohnkomfort bei. Zudem sind beide Wohneinheiten mit Einbauktichen versehen, die den
Komfort und die Nutzbarkeit der Wohnrdume weiter erhéhen. Die Aul3enanlage umfasst
zwei Stellplatze und ein Carport mit einem angrenzenden Abstellraum. Diese Lésungen
bieten ausreichend Platz fir Fahrzeuge sowie zusatzliche Lagerméglichkeiten fur
Gartengerate oder Fahrrader. Ein weiterer Pluspunkt ist die auf dem Carportdach
installierte Photovoltaikanlage, die zur nachhaltigen Energieversorgung beitragt und
langfristig die Nebenkosten senken kann. Dank der zweckmalfligen Raumaufteilung und
der qualitativ guten Bauweise stellt die Immobilie eine wertvolle Option fir verschiedene
Lebenssituationen dar. Ob als Zweifamilienhaus mit separaten Wohneinheiten oder als
grof3ziigiges Einfamilienhaus — die Nutzungsoptionen sind flexibel und vielseitig
anpassbar. Die Immobilie befindet sich in einer etablierten Wohngegend, die eine
angenehme Wohnatmosphare bietet. Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel sind in der Néhe gelegen und gut erreichbar. Insgesamt bietet
diese Doppelhaushalfte eine solide und gut gepflegte Wohnmaoglichkeit mit modernen
Annehmlichkeiten und ausreichend Platz fir individuelle Bedirfnisse. Die Immobilie
eignet sich sowohl fir Familien als auch Paare oder Einzelpersonen, die Wert auf eine
gute Ausstattungsqualitét und flexible Nutzungsmadglichkeiten legen. Fiur néahere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen
jederzeit gerne zur Verfugung.
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- aktuell zwei Wohneinheiten, aber auch nutzbar als Einfamilienhaus
- Hauswirtschaftsraum

- zwei modernisierte Badezimmer mit ebenerdiger Dusche

- zwei Einbaukichen

- Carport mit nebenliegendem Abstellraum

- Photovoltaik auf dem Carportdach
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Wildeshausen ist Kreisstadt des Landkreises Oldenburg und Mittelzentrum der Region.
Die nachsten Grof3stadte sind Oldenburg im Norden (ca. 30 km), Bremen im Nordosten
(ca. 30 km) und Osnabrtck im Stden (ca. 70 km). Wildeshausen befindet sich in der
Metropolregion Bremen/Oldenburg. Wildeshausen liegt direkt an der Bundesautobahn 1.
Die Stadte Bremen, Osnabriick und Oldenburg sind gut zu erreichen. Des weiteren gibt
es eine regelmafige Verkehrsanbindung mit der Nordwestbahn nach Delmenhorst,
Ganderkesee und Oldenburg. In Wildeshausen gibt es eine Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten und kulturelle Angebote. Alle Schulformen werden in
Wildeshausen angeboten und es gibt ein Krankenhaus. Die Immobilie liegt in ruhiger
Lage von Wildeshausen. Der Krandel, Nahversorger und Bildungseinrichtungen sind in
kurzer Zeit erreichbar.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 27.10.2025.
Endenergieverbrauch betragt 85.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1998. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Heinz Stoffels

MiuhlenstralRe 7 Ganderkesee
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




