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Dieses charmante Reihenendhaus begeistert durch seine unmittelbare Nahe zur Gratft.
Das Haus aus dem Jahr 1964 bietet auf ca. 93 m2 Wohnflache gentigend Platz fir eine
Familie oder ein Paar. Es befindet sich auf einem ca. 334 m2 groRen Grundstiick und
verfugt Uber insgesamt 4 Zimmer, darunter 1 Schlafzimmer und 2 weitere Zimmer, die
Ihnen freie Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Ein Highlight ist der lichtdurchflutete Wohn-
/Essbereich, der Ihnen durch groRzligige Fensterflachen den Blick in den uneinsehbaren
Garten freigibt. Die Immobilie halt weiterhin einen Kiichenbereich ohne Einbaukiiche und
das 2007 modernisierte Duschbad fur Sie bereit. Fur weiteres Platzangebot,
insbesondere Abstellflache, sorgt die grof3teilige Unterkellerung mit einem
Hauswirtschaftsraum, 3 weiteren Raumen sowie dem Heizungsraum. Das Haus besticht
neben der gelungenen Raumaufteilung durch seine attraktive Lage in einer Sackgasse,
die Ruhe und Naturverbundenheit garantiert. Besonders die Terrasse in
sonnenbegunstigter Ausrichtung und der durch schéne Bepflanzung uneinsehbare
Garten, lassen Sie den Stress des Alltags vergessen. Auch fur Ihr Fahrzeug ist gesorgt.
Eine Garage mit eigenem Wasseranschluss rundet dieses Angebot ab. Die Immobilie
eignet sich ideal fur Familien und Paare, die viel Wert auf Ruhe und Natur legen und
dennoch eine gute Anbindung an die Stadt suchen. Nutzen Sie die Chance und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich von diesem charmanten Haus mit
grofRem Potenzial selbst zu Uberzeugen.
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-Holzfenster doppelt verglast
-Sudwest-Terrasse

-Garage mit Wasseranschluss und Heizung
-Stabchen Parkettboden im Wohnzimmer
-lichtdurchflutetes Wohnzimmer

-Duschbad aus 2007

-Sackgassenlage

-naturverbundene Umgebung

-grof3er Hauswirtschaftsraum

-grofteilige Unterkellerung
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Die Immobilie ist in idyllischer, unmittelbarer Nahe zur Delmenhorster Graft gelegen. Die
Graft bietet neben unzahligen, naturverbundenen Spazier- und Fahrradwegen
mannigfaltige Mdglichkeiten um sich auf den gepflegten Griinflachen vom Stress des
Alltags zu erholen. Mit dem Tretbootverleih, der Minigolfanlage und der neuen Disc-Golf
Anlage ist zuséatzlich ein breites Angebot an Spiel und Spafl gegeben. Delmenhorst liegt
zwischen dem Oldenburger und dem Bremer Land. Die Stadt galt ehemals als grof3te
Industriestadt im Bereich Weser-Ems und wird auch heute noch damit in Verbindung
gebracht. Allerdings kann die Stadt neben einer Vielzahl von Industriedenkmalern mit
grof3ztigigen Naturschutzgebieten und Griinanlagen. Das wohl bekannteste
Industriedenkmal in Delmenhorst ist das Nordwolle-Areal. Es ist eines der grofdten
Europas und verbindet heute Wohnen mit Kultur, Bildung und Gewerbe. Sehenswert ist
auch der 44 Meter hohe Wasserturm, der als Wahrzeichen der Stadt gilt und einen
beeindruckenden Panoramablick Giber Delmenhorst erméglicht. Die schnelle
Erreichbarkeit von Bremen in Einklang mit einer ruhigen Wohnlage macht den Standort
besonders attraktiv. Vom Delmenhorster Hauptbahnhof kénnen Sie mit dem ICE direkt
bis Minchen und mit dem IC bis Leipzig bzw. bis nach Norddeich / Mole reisen. Die
Nordwestbahn verkehrt zudem regelméRig vom Hauptbahnhof Delmenhorst nach
Bremen und Oldenburg. Die Autobahn A 28 ist in wenigen Minuten zu erreichen. Der
Bremer Flughafen ist mit dem Auto in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 283.57 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Heinz Stoffels

MiuhlenstralRe 7 Ganderkesee
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




