Heidenheim an der Brenz / Mergelstetten

Geraumiges Zwei-Familienhaus mit Sauna in
ruhiger Ecklage
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Geréaumiges Zwei-Familienhaus mit Sauna in ruhiger Ecklage Dieses Zweifamilienhaus
mit einer Grundstlicksflache von ca. 443 m2 bietet viel Platz und Potential. Das Baujahr
des Hauses liegt im Jahr 1952 und obwohl es sanierungsbedirftig ist, eignet es sich ideal
fir Renovierungsarbeiten und individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten. Das Haus besteht
aus zwei Wohneinheiten verteilt auf insgesamt 8 Zimmer. Im Untergeschoss befindet sich
sogar eine Sauna, die fur Entspannungsmomente sorgt. Die Wohnsituation eignet sich
perfekt fir Familien oder als Investitionsobjekt, um eine Mieteinnahme zu erzielen. Die
Immobilie verfugt Uber eine Ofenheizung und Nachtspeicherheizung, wodurch die
Beheizung individuell gesteuert werden kann. Zudem gibt es im Dachgeschoss einen
gemditlichen Wintergarten, der zu entspannten Stunden einladt. Die Lage des Hauses ist
ruhig und bietet somit eine angenehme Wohnatmosphare. Das Eckgrundstiick ermdglicht
einen freien Blick und viel Tageslicht in die Raume. Eine Garage und ein Aul3enstellplatz
bieten genligend Parkmaglichkeiten flr Fahrzeuge. Insgesamt verfligt das Haus Uber 4-5
Schlafzimmer und 2 Badezimmer, was ausreichend Platz fir eine Familie oder mehrere
Personen bietet. Das Haus ist unterkellert und bietet somit zuséatzlichen Stauraum. Die
Ausstattungsqualitat ist einfach, jedoch bietet das Haus mit seiner GroR3e und
Raumaufteilung viele Méglichkeiten fir eine individuelle Einrichtung. Durch die
Sanierungsbedurftigkeit des Hauses kénnen zukilnftige Eigentiimer ihre eigenen Ideen
und Vorstellungen umsetzen, um ein gemdtliches Zuhause zu schaffen. Dieses Haus mit
Charakter und Potential wartet darauf, von neuen Besitzern entdeckt und liebevoll
renoviert zu werden. Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich
von den Moglichkeiten dieser Immobilie inspirieren. Bitte beachten Sie, dass
Besichtigungstermine ausschlief3lich nach personlicher Kontaktaufnahme mit uns und
nach Vorlage einer aktuellen Finanzierungsbestatigung vereinbart werden kénnen. Wir
freuen uns auf lhre Anfrage Uber das Kontaktformular und setzen uns schnellstméglich
mit Ihnen in Verbindung.
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- Baujahr 1952

- Grundstiick ca. 443m?2

- 2 Wohneinheiten

- unterkellert

- keine Zentralheizung

- ruhige Lage

- freistehend

- Sauna im Untergeschoss
- sanierungsbedurftig

- Eckgrundstlick

- 1 Garage

- 1 Aulenstellplatz

- 4-5 Schlafzimmer

- Wintergarten im Dachgeschoss
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Heidenheim liegt auf 478 bis 645 Metern Hohe zwischen Albuch und Hartsfeld am
nordoéstlichen Ende der Schwabischen Alb in einer Talweitung der Brenz bei der
Einmindung des Stubentals am Fuld des Hellensteins. Die Brenz betritt von Kénigsbronn
kommend, wo sie entspringt, im Nordwesten das Stadtgebiet, durchfliel3t es in Nord-Sid-
Richtung und teilt dabei nacheinander die Siedlungsflachen der Stadtteile Aufhausen und
Schnaitheim, anschlieRend die der Kernstadt und schlief3lich die des Stadtteils
Mergelstetten, um es im Siden in Richtung Herbrechtingen wieder zu verlassen. Die
Stadt liegt an der Brenzbahn Aalen—Heidenheim—UIm und gehort dem Heidenheimer
Tarifverbund an. Im Stadtgebiet versorgen mehrere Buslinien der HVG den 6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV). Durch die nahegelegene A 7 mit eigener Ausfahrt sowie
die durch Heidenheim fihrenden B 19 und B 466 besteht eine gute Anbindung an das
deutsche FernstraRennetz.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Alexander Zipper

Clichystral3e 19 Heidenheim
E-Mail: heidenheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




