Laatzen

Attraktive 3-Zimmer-Wohnung im Hochparterre mit
Loggia - Erbpachtgrundstiick!
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Mit diesem Immobilienangebot bietet Ihnen Von Poll Immobilien Hannover Region Sid
eine ca. 71 m2 grofRe 3-Zimmer-Wohnung im Hochparterre an! Sie mochten sich raumlich
verkleinern, weil die Kinder aus dem Haus sind und lhr Haus und der Garten zu grof3
geworden sind? Es wird Zeit, sich auf eigene Beine zu stellen und vom Kinderzimmer in
die eigenen vier Wande zu ziehen? Sie suchen einen Zweitwohnsitz, weil das Pendeln
zwischen Arbeitsplatz und Hauptwohnsitz zu anstrengend wird? Sie erkennen Ihre
Wiinsche wieder? Dann kommen Sie mit dieser 3-Zimmerwohnung lhrer
Wunscherfiillung naher! Die Wohnung befindet sich im Hochparterre einer gepflegten
Wohneinheit mit angenehmer Nachbarschaft. Ihren Hauseingang teilen Sie sich mit nur 7
weiteren Wohnparteien. Die Wohnung besticht durch eine grof3ziigige und helle
Wohnatmosphare. Der gerdumigen Grundrisses lasst viel Spielraum fur Ihre
Einrichtungsideen. Herzstiick der Wohnung ist das sonnenverwéhnte Wohn- und
Esszimmer. Durch das Entfernen der Zwischenwand wurde das ca. 22,4 m2 grol3e
Wohnzimmer mit dem angrenzenden, ca. 12,5 m? gro3en Esszimmer zusammengelegt.
Das Ergebnis ist ein groRzigiger Wohnbereich, der sie mit seiner Helligkeit begeistern
wird. Noch mehr Sonne und Ausblick in den begriinten Innenhof der Wohnanlage kénnen
Sie auf der nach Studwesten ausgerichtete Loggia geniel3en, auf die Sie vom
Wohnzimmer aus gelangen. Im ca. 15,2 m2 grof3e Schlafzimmer finden Sie Ihren
Ruckzugsort. Der Raum bietet ausreichend Platz fur ein Doppelbett und einen
Kleiderschrank. Sollten Sie Bedarf an einem zweiten Schlaf-/Kinder- oder Arbeitszimmer
haben, lieRe sich der Wohnbereich nattrlich auch wieder in zwei RAume aufteilen, so
dass hier ein Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer eingerichtet werden koénnte. Das 2010
renoviert Badezimmer Uberzeugt durch sein transparentes Ambiente, zu dem die weil3en
Hochglanzfliesen und die Glasabtrennung der Dusche beitragen. Ein weiteres Highlight
erwartet Sie in der Kiiche. Diese wurde 2010 ebenfalls neu gestaltet und prasentiert sich
mit wei3en Hochglanzfronten, die perfekt mit der anthrazitfarbenen Arbeitsplatte
harmonieren. Hier finden Sie auch einen Waschmaschinenanschluss vor, wodurch lhnen
der Weg zum Waschen in den Keller erspart bleibt. Ein weiterer Pluspunkt ist der
Abstellraum, der an die Kiiche anschlieRt und ausreichend Platz fiir einen zweiten Kihl-/
Gefrierschrank sowie fir Regale oder Schranke bietet. Weitere Stauflache steht Ihnen in
Ihrem privaten Kellerraum zur Verfigung. Ihre Wasche kdnnen Sie im Gemeinschafts-
Trockenkeller aufhéangen und lhr Fahrrad findet einen Abstellplatz im Fahrradkeller.
Insgesamt erwartet Sie eine unter modernen Gesichtspunkten renovierte Wohnung mit
einem wohldurchdachten Grundriss, der ein gewisses MaR an Flexibilitat bereit halt. Die
Auswahl der verwendeten Materialien ist harmonisch aufeinander abgestimmt und tragt
ebenso wie die Helligkeit zum Wohlfuhlen bei: Ansehen - verlieben - einziehen!
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- ETW Hochparterre in kleiner Wohnungseigentiimergemeinschaft (8 WE)
- 3 Zimmer (ca. 22,4 m?, 15,2 m?, 12,2 m2)

- Einbauktche (2010)

- Waschmaschinenanschluss in der Kiiche

- Badezimmer mit Dusche und Glasabtrennung (2010)

- Balkon / Loggia

- Privater Kellerraum mit Licht und Strom

- Fahrradkeller und Trockenraum zur gemeinschaftlichen Nutzung
Ausstattung:

- Fenster: Doppelt verglaste Kunststofffenster

- Aul3enrollladen (teilweise elektrisch / manuell)

- FuRbodden: Parkett, Fliesen

- Glasfaser

- Gasheizung: ca. 2018

- Markise (manuell)

- Sat-Anlage

- Gegensprechanlage

Hausgeld: 243,12 €
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Das Objekt befindet sich in einer attraktiven und bevorzugten Wohngegend im Herzen
von Laatzen. Geniel3en Sie die Moglichkeit, Einkaufsmaoglichkeiten aller Art, Banken,
Arzte, Apotheken und sogar ein Krankenhaus in lhrer unmittelbaren Umgebung
vorzufinden. Fir den Einzug ins neue Eigenheim ist es praktisch, sowohl grof3e
Mobelhauser als auch Baumarkte in der Nahe zu haben. Egal ob Sie im nahe gelegenen
Leine-Center shoppen wollen, in der erholsamen Leine-Masch bzw. auf dem
benachbarten Kronsberg bei weitlaufigen Spaziergangen Erholung suchen, sich im
Aqualaatzium oder in ortlichen Sportvereinen fit halten oder im Park der Sinne Ruhe
geniefRen wollen - von lhrem neuen Zuhause ist all das moglich! Kulturelle Events
erleben Sie auf der Expo-Plaza und in der ZAG-Arena! Fir Kinder steht fur jedes Alter die
geeignete Betreuung zur Verflgung: Krippe, Kindergarten, Grundschule, Hort und alle
weiterfiihrenden Schulen sind ebenfalls fu3laufig zu erreichen. Fir Mobilitat sorgt die
nahegelegene StralRenbahn, die Sie zligig bis nach Sarstedt oder nach Hannover und mit
S-Bahn-Umstieg weiter bis zum Flughafen Langenhagen bringt. Ebenso héalt Laatzen ein
gut ausgebautes Busnetz bereit. Wer lieber mit dem Auto unterwegs ist, hat beste
Anbindungen tber den Messeschnellweg, die Bundesstral3en B3, B6 und B443 und
weiter Uber die Autobahnen A 7, A 2 und A 37. Von diesem Objekt aus steht Ihnen die
Welt offen!
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17 ????7? ???7?7?7?7? ??????? - Laatzen
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




