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Das charmante Einfamilienhaus befindet sich in einer sehr ruhigen Lage in Herberhausen
mit einer guten Anbindung nach Géttingen. Auf einer Wohnflache von ca. 209 m2 und
einer Grundstlcksflache von ca. 569 m2 verteilen sich insgesamt 6 Zimmer auf zwei
Etagen. Das Haus verfugt Uber 3 Badezimmer, wobei eins bereits umfangreich saniert
wurde. Die Immobilie besticht durch eine sehr charmante Aufteilung, die sowohl Familien
als auch Paare ansprechen durfte. Ein gro3e Terrasse ladt zum Entspannen und
Geniel3en der Ruhe ein. Der Garten bietet ausreichend Platz fiir Aktivitaten im Freien und
ladt zu gemutlichen Grillabenden ein. Die Lage des Hauses zeichnet sich durch ihre
Ruhe und dennoch gute Anbindung an die Stadt Gottingen aus. Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in der Nahe und ful3laufig erreichbar. Die
Ausstattung des Hauses ist gepflegt und zeitgemalfi. Grol3e Fenster sorgen fur helle und
freundliche Raume und schaffen eine angenehme Atmosphéare. Eine Kamin sorgt fuir
wohlige Warme in den kalten Wintermonaten. Das Wasser im Schwimmbad wurde vor
ca. 2 Jahren abgelassen. Zusammenfassend bietet diese Immobilie mit ihrer charmanten
Aufteilung, der ruhigen Lage und der guten Anbindung nach Goéttingen ideale
Voraussetzungen fur Familien oder Paare, die ein gemdutliches Zuhause in einer
angenehmen Nachbarschaft suchen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieses attraktiven
Einfamilienhauses.
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Das Einfamilienhaus liegt in Herberhausen, einem malerischen und naturnahen Ortsteil
von Gottingen. Umgeben von Gppigem Griin, zeichnet sich die Gegend durch ihre ruhige
und friedliche Atmosphare aus. Die sanfte Hiigellandschaft und die ausgedehnten Walder
bieten zahlreiche Mdglichkeiten flr Outdoor-Aktivitaten wie Wandern und Radfahren
direkt vor der Haustir. Hier lasst sich das Landleben in vollen Zligen geniel3en, ohne auf
die Annehmlichkeiten der Stadt verzichten zu missen. Trotz der naturnahen Lage ist die
Anbindung an die Stadt Géttingen hervorragend. Die Innenstadt ist in wenigen Minuten
mit dem Auto erreichbar, und auch offentliche Verkehrsmittel bieten regelméaRige
Verbindungen ins Zentrum. Dadurch sind Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und andere
wichtige Einrichtungen bequem zu erreichen. Herberhausen vereint somit das Beste aus
beiden Welten: landliche Idylle und stadtische Nahe. Die Nachbarschaft ist gepragt von
gepflegten Einfamilienhausern, die harmonisch in die griine Umgebung eingebettet sind.
Die ruhige Wohnlage ohne Durchgangsverkehr bietet ein sicheres und angenehmes
Wohnumfeld, ideal fir Familien und Naturliebhaber. Hier findet man die perfekte Balance
zwischen Entspannung in der Natur und der schnellen Erreichbarkeit urbaner Angebote.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 150.34 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Christian Merz

TheaterstraRe 22 Gottingen
E-Mail: goettingen@von-poll.com
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