Gottingen / Hasenwinkel

Reprasentatives Einfamilienhaus besticht durch
zeitlose Eleganz
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Das grof3zligige Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 480 m2 und einer
Grundstucksflache von ca. 2000 m2 wurde im Jahr 1979 erbaut und befindet sich in
einem gepflegten Zustand. Im Jahr 2010 wurde eine umfassende Modernisierung des
Anwesens durchgeflihrt, sodass es heute in einem zeitgemaflen und ansprechenden
Zustand prasentiert wird. Das Haus verfligt Uber insgesamt 10 Zimmer. Die Raume sind
lichtdurchflutet und bieten viel Platz fiir eine individuelle Gestaltung. Die Lage des
Anwesens ist aul3erst ruhig und bietet einen idealen Riickzugsort vom hektischen Alltag.
Der grof3ziuigige Garten ladt zum Entspannen und Verweilen im Freien ein. Hier kbnnen
die Bewohner die Ruhe und die Natur genief3en. Besonders ist, dass ein unverbaubarer
Blick ins Griine dominiert, aufgrund des Wasserschutzgebietes. Das Innere des Hauses
besticht durch seine Einzigartigkeit und die hochwertige Ausstattung. Helle Farben und
edle Materialien schaffen eine angenehme Atmosphéare. Das gesamte Erdgeschoss ist
mit hochwertigen Marmorfliesen aus Italien versehen. Die offene Raumgestaltung sorgt
fur eine harmonische Verbindung der verschiedenen Wohnbereiche. Insgesamt
prasentiert sich dieses reprasentative Anwesen als ideales Zuhause fiir eine Familie, die
viel Platz und Ruhe sucht. Die umfassende Sanierung im Jahr 2010 garantiert einen
modernen Wohnkomfort und eine zeitgeméaRe Ausstattung. Das Dachgeschol3, mit einem
sonnigen Balkon, ist bereits als separate Einheit mit Gastebereich und einem eigenen
Eingang ausgestattet, dies kann aber auch leicht, je nach Gusto, wieder in nur eine
Wohneinheit umgewandelt werden Nehmen Sie noch heute Kontakt mit uns auf, um eine
Besichtigung dieses einzigartigen Hauses zu vereinbaren und sich selbst von den
Vorzugen dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Am malerischen Rand von Géttingen thront ein représentatives Einfamilienhaus,
umgeben von einer idyllischen Landschaft aus griinen Waldern und sanften Hiigeln. Die
Architektur des Hauses besticht durch ihre zeitlose Eleganz und moderne Raffinesse,
wéhrend der gepflegte Garten mit bliihenden Blumen und Gppigem Griun einladend wirkt.
Eine kurze Fahrt entlang von malerischen Stral3en flihrt zum Herzen von Géttingen, wo
eine Vielzahl von Annehmlichkeiten auf Sie warten. Dennoch bietet das Haus dank seiner
ruhigen Lage eine Oase der Ruhe und Privatsphare, weit entfernt vom Trubel der Stadt.
Trotz seiner landlichen Lage ist das Einfamilienhaus optimal an das offentliche
Verkehrsnetz angebunden. Eine nahegelegene Bushaltestelle ermdglicht eine bequeme
Anreise in die Innenstadt und zu den umliegenden Gemeinden, wahrend Autobahnen
und HauptverkehrsstraRen leicht zu erreichen sind. Fur Pendler bietet dieses Anwesen
die perfekte Kombination aus landlicher Idylle und urbaner Bequemlichkeit, wodurch es
zu einem begehrten Rickzugsort fir Familien und Berufstatige gleichermaf3en wird.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.5.2033.
Endenergieverbrauch betragt 131.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Christian Merz

TheaterstraRe 22 Gottingen
E-Mail: goettingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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