Gauting — Gauting

Charmante 1-Zimmer-Wohnung in Gauting mit Std-
Balkon
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Diese lichtdurchflutete 1-Zimmer-Wohnung in Gauting besticht durch ihr durchdachtes
Raumkonzept und hochwertige Ausstattungsmerkmale. Der grof3ziigige Wohnbereich mit
etwa 34 mz ist mit stilvollem Mosaikparkett ausgestattet und wird durch grof3e Fenster
optimal mit Tageslicht versorgt, was eine warme, einladende Atmosphére schafft. Die
Fenster wurden kirzlich durch moderne Kunststofffenster ersetzt, die nicht nur
energetische Vorteile bieten, sondern auch den Wohnkomfort erhéhen. Ein weiteres
Highlight ist der sudlich ausgerichtete Balkon, der an sonnigen Tagen zum Entspannen
einladt und einen schénen Blick ins Griine bietet. Die moderne Einbauktiche ist mit
hochwertigen Siemens-Geréaten ausgestattet und bietet idealen Komfort fir den Alltag.
Das Badezimmer verfligt Uber eine Dusche und flgt sich harmonisch in das gepflegte
Gesamtbild ein. Zuséatzlichen Stauraum bietet ein eigenes Kellerabteil, das zur Wohnung
gehort. Die S-Bahn-Station ist in nur einer Minute zu Ful3 erreichbar, was eine
hervorragende Anbindung an Miinchen und die umliegenden Regionen garantiert. Seit
Februar 2024 ist die Wohnung vermietet und wird aktuell von einer jungen,
sympathischen Mieterin bewohnt, die eine Warmmiete von 950 Euro zahlt. Dies macht
die Immobilie nicht nur interessant flr Kapitalanleger, sondern auch fur potenzielle
Eigennutzer, da die Mieterin offen fiir eine Neuorientierung ist. Bei Fragen stehen wir
Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung!
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HIGHLIGHTS

* Grol3zugiger, lichtdurchfluteter Wohnbereich

* Stilvolles Mosaikparkett im Wohnbereich

* GrolRe Fenster fir optimale Tageslichtverhaltnisse
* Stid-Balkon zum Entspannen und Sonnen

* Hochwertige Einbaukliche mit Siemens-Geraten
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Gauting liegt im Stdwesten von Miinchen inmitten des schénen Wirmtals. Aufgrund der
ausgezeichneten Infrastruktur, der guten Verkehrsanbindung und des hohen
Freizeitwerts ist Gauting sehr beliebt. Mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln und der zentral
in der Stadt liegenden S-Bahnstation ,Gauting” ist die Innenstadt von Minchen bequem
zu erreichen. Mit dem PKW ist das Zentrum innerhalb von 25 Minuten zu erreichen. Die
Autobahnen Munchen-Garmisch (A95) und Lindau (A96) sind ebenfalls nur wenige
Fahrminuten entfernt. Die Bewohner Gautings profitieren von einer Vielzahl an
Annehmlichkeiten der Infrastruktur. Neben den zwdlf in der Stadt angesiedelten
Kinderkrippen, Kindergéarten und Vorschulen ist auch das weiterfihrende
Bildungsangebot der Stadt Gauting sehr gut aufgestellt. Von einer Grundschule Uber eine
Mittel-, sowie Realschule und ein Gymnasium bis hin zu einem Hochbegabtenzweig auf
dem Otto-von-Taube-Gymnasium wird jedes Bildungsniveau auf htéchstem Maflie
geschult und geférdert. Auch an vielseitigen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten und
Versorgungseinrichtungen mangelt es in Gauting keineswegs. Die Beliebtheit der Stadt
Gauting ist durch den hohen Erholungswert begriindet. Bieten doch der Starnberger See,
das schone Voralpenland und die nahe gelegenen Berge, alle nur denkbaren Sport- und
Freizeitmdoglichkeiten. Zudem verfligt Gauting tGber ein eigenes Kino, eine Bibliothek und
ein Sommerbad.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 18.10.2030.
Endenergieverbrauch betragt 135.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. HAFTUNG: Wir weisen darauf
hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pléane etc. vom
Verkéaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkéaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88 Grafelfing
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




