Minchen — Allach

Charmante Immobilie mit Ausbaupotential

‘ VON POLL




22?7?77 ??7?7?7?727?7: 24225035 - 80999 Munchen — Allach

DD PV P77




P77 P07 007?077

24225035

ca. 85,54 m2
DPPVDVVVVVVD DPV7V7?

740.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
277777

ca. 32 m2




st dd N ddddddds

PP??°° 2?0°°7°7 BEDARF

14.06.2032 375.50 kWh/m?a
H

27777




‘ VON POLL

PP 2070707077

www.von-poll.com




22?7?77 ??7?7?7?727?7: 24225035 - 80999 Munchen — Allach

PP 2070707777




v

T rrr r i
gy

7




VP ‘VON POLL

www.von- m



VP ‘VON POLL

22?7?77 ??7?7?7?727?7: 24225035 - 80999 Munchen — Allach

PP 2070707777




Terrasse
17,01 m?

Wohnzimmer

Gesamt 21.08 m?2 Schlalfzimmer

e

Flur
7,70 m?

Kinderzimmer|
13,56 m?
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Diese charmante Immobilie, erbaut im Jahr 1936 mit einem Anbau aus 1963, bietet auf
85,54 m2 Wohnflache und einem grof3ztigigen Grundstiick von 314 m2 ein ideales
Wohnambiente in Allach/Untermenzing. Das Haus besteht aus einem Erdgeschoss, das
ein Geflihl von Geborgenheit und Gemdtlichkeit vermittelt. Beim Betreten empfangt Sie
ein gemutliches Wohnzimmer, welches mit hochwertigem Vinylboden ausgestattet ist und
direkten Zugang zur Uberdachten Terrasse bietet. Hier kdnnen Sie entspannte Stunden
mit Blick auf den liebevoll gestalteten Garten geniel3en, der durch ein zusatzliches
Gartenhaus viel Platz fiir Inre Gartengerate oder Hobbys bietet. Die helle und moderne
Einbauklche ladt zum Kochen und Verweilen ein. In allen Raumen, auf3er im
Badezimmer, wurden hochwertige Vinylbdden verlegt, die dem Haus ein einheitliches
und modernes Erscheinungsbild verleihen. Das Wannenbad hingegen ist mit eleganten
Fliesen ausgestattet und bietet eine Oase der Entspannung nach einem langen Tag. Fur
zusatzlichen Komfort sorgt eine FuBbodenheizung, die in den kiihleren Monaten flr
wohlige Warme sorgt. Ein besonderer Pluspunkt dieser Immobilie ist der 1963 erfolgte
Anbau, der zusatzlichen Raum schafft und vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten bietet. Der
Speicher ist zwar derzeit nicht ausgebaut, jedoch bietet er Potential fur individuelle
Gestaltungsideen um eine zuséatzliche Wohnflache von ca. 30 m2 zu erzielen. Zusatzlich
zum Carport steht Ihnen eine Garage zur Verfligung, die unterkellert ist und somit
reichlich Stauraum bietet. Auch die Garage bietet Platz fur ein Auto und zusatzlichen
Stauraum fiir Fahrrader oder Gartengerate. In den vergangenen Jahren wurden
zahlreiche umfangreiche Renovierungen durchgefihrt, die das Haus in einem sehr guten
Zustand erscheinen lassen. Diese umfassen unter anderem die Erneuerung der
FuBbdden sowie diverse Modernisierungen in den Wohnraumen. Diese Immobilie bietet
nicht nur ein gemdatliches Zuhause, sondern auch eine hervorragende Infrastruktur.
Untermenzing zeichnet sich durch seine ruhige und dennoch zentrale Lage aus, mit guter
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und einer Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen und Freizeiteinrichtungen in unmittelbarer Nahe.
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HIGHLIGHTS:

* GroRe Wohnkliche mit schéner Einbaukiiche und Anschlussmaéglichkeiten eines
Kaminofens

* Uberdachte Terrasse

* Vinylbodenbelage

* Gartenhaus

* FulBbodenheizung

*Dachausbau moglich

* Unterkellerte Garage

* Umfangreiche Renovierungen von ca. 2020
* Neuwertige Kunstofffenster von ca. 2020

* Neu Gasheizung von ca. 2020
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Der malerisch schone Stadtteil Untermenzing befindet sich im Nordwesten von Minchen
und Uberzeugt seine Bewohner durch die begriinten Wohnsiedlungen, ohne auf die
Vorzuge der pulsierenden Grol3stadt verzichten zu miissen. Der Namensursprung
Untermenzings geht wohl auf einen Mann zuriick, der sich Manzo, Manzio, Menzio bzw.
Mennisco nannte. Wie alt Untermenzing tatsachlich ist, kann heute nicht mehr
rekonstruiert werden. Die erste urkundliche Erwéahnung stammt aus dem Jahr 1410,
allerdings gibt es Hinweise, dass das Gebiet schon friiher besiedelt war. 1632, im
DreiRigjahrigen Krieg, wurde Untermenzing zur Hélfte zerstort. Die Einwohnerzahl blieb
in den nachsten Jahrhunderten relativ konstant. Im Jahr 1667 wurden 31 Anwesen
gezahlt, 1809 waren es 35. 1818 wurde Untermenzing zur eigenstandigen Gemeinde
erhoben. Nach der Eréffnung der Bahnlinie Miinchen-Ingolstadt 1867 stieg auch die
Einwohnerzahl Untermenzings. Bei der Eingemeindung nach Miinchen 1938 betrug die
Zahl der Bewohner Uber 4.800. Bereits seit diesem Jahr bildet Untermenzing zusammen
mit Allach einen Stadtbezirk. Vor allem die Angerlohsiedlung, welche direkt an das
gleichnamige Naturschutzgebiet grenzt sowie die Beersiedlung, die heute noch die
Handschrift des beriihmten Untermenzinger Bauunternehmers Korbinian Beer tragt,
sorgen fiir den Charakter des Stadtteils. Eine Besonderheit Untermenzings sind die
vielen alten Bauernhofe und Einfamilienh&user in der Eversbuschstralie, deren Garten
oftmals bis an die Wirm reichen. Der Stadtteil iberzeugt mit zudem mit dem vielfaltigen
Bildungsangebot: Sechs Kitas, zwei Grundschulen, eine Realschule sowie das stadtische
Louise-Schroder Gymnasium befinden sich hier. Vielseitige Einkaufsmadglichkeiten sowie
Arzte und Versorgungseinrichtungen fiir den taglichen Bedarf sind in der Nahe
vorhanden. Zur Freizeitgestaltung eignen sich neben zahlreichen Sport- und
Kulturvereinen der traditionsreiche Biergarten ,Insel Mihle“. An kalteren Tagen sorgt das
Westbad im nahegelegenen Pasing fiir wertvolle, erholsame Stunden. Vorbildlich ist auch
die Anbindung an die Stadt Minchen. Mit der S-Bahn bendtigen Sie lediglich 20 Minuten
in die Innenstadt. Auch mit dem Auto dauert es nur rund 25 Minuten in die Innenstadt
sowie in das beliebte 5-Seen-Land. Die Alpen erreichen Sie innerhalb von 60
Autominuten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.6.2032. Endenergiebedarf
betragt 375.50 kwh/(m2*a). Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936. Die
Energieeffizienzklasse ist H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88 Grafelfing
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




