Kiel — EImschenhagen

Attraktives Reihenmittelhaus in Kiel-
Elmschenhagen: Ideal fur junge Familien
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04351 - 883 81 20

Shop Eckemnfoerde | Rathausmarkt 7 | 24340 Eckernforde | eckernfoerde@von-poll.com
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

~finance.de
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Attraktives Reihenmittelhaus in Kiel-EImschenhagen: Ideal fiir junge Familien Dieses
gepflegte Reihenmittelhaus, welches nach dem Wohnungseigentumsgesetz aufgeteilt ist,
liegt ruhig in einer StichstralBe im begehrten Stadtteil EImschenhagen. In den letzten
Jahren hat dieser Stadtteil besonders bei jungen Familien stark an Beliebtheit gewonnen.
Das Haus befindet sich auf einem groRziigigen Gesamtgrundstiick von 22.593 m2, wobei
die zum Haus gehoérende Flache etwa 131 m2 betragt. Hier finden Sie reichlich Platz zum
Entspannen nach einem langen Arbeitstag oder zum Feiern im Kreis lhrer Liebsten. Das
Hausgeld fiir 2024 betragt laut aktuellem Wirtschaftsplan lediglich 143,00 €.
Raumaufteilung: Komfortabel Wohnen auf mehreren Ebenen Im Erdgeschoss erwartet
Sie ein groRRzlugiges und gemitliches Wohn- und Esszimmer, das ausreichend Platz fur
Ihre Sofalandschaft und stilvolle Mobel bietet. Die angrenzende Terrasse, die
nachtraglich mit einer Fensterfront und einem Dach ausgestattet wurde, erméglicht es
Ihnen, die Sommerzeit bis in den Frihling und Herbst hinein zu verlangern. An sonnigen
Tagen sorgt eine Markise fur den gewlnschten Schatten. Samtliche Fenster im
Erdgeschoss sind mit Rollladen ausgestattet, die zusatzlichen Komfort bieten. Das erste
Obergeschoss beherbergt eine moderne Einbaukiiche mit allen gangigen Elektrogeraten
sowie ein helles und freundliches Schlafzimmer. Ein kleines Gaste-WC mit
innenliegender LUftung ist ebenfalls auf dieser Etage zu finden. Im Dachgeschoss
erwartet Sie ein vielseitig nutzbares Gaste- oder Arbeitszimmer sowie ein Biro, das
durch eine 2008 vergroRRerte Gaube ein besonders grof3zligiges Raumgefuhl vermittelt.
Die gro3en Fensterflachen sorgen fir eine helle und einladende Atmosphéare. Der 1996
ausgebaute Spitzboden bietet zudem wertvolle zusatzliche Abstellflache. Im Keller
befinden sich ein geraumiges Vollbad mit WC sowie ein praktischer
Hauswirtschaftsraum, in dem die 2018 erneuerte Gas-Brennwert-Kombitherme
untergebracht ist. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gerne, um
einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und sich selbst von den Vorziigen dieses
attraktiven Reihenhauses zu Uberzeugen.
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- Reihenmittelhaus

- Uberdachte Hauseingangstiir

- Einbauktiche

- Uberdachte Terrasse

- Garten mit Schuppen

- Rollladen (manuell) im Erdgeschoss
- Vollbad im Keller

- Gaste-WC im Obergeschoss

- Kunststofffenster (1996)

- Waschmaschinenanschluss im Keller
- Gas-Brennwert-Kombitherme (2018)
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Kiel — Die Landeshauptstadt Schleswig-Holsteins: Die Landeshauptstadt Schleswig-
Holsteins hat rund 250.000 Einwohner und ist wirtschaftlich sowie kulturell das Zentrum
der Region. Kiel bietet eine attraktive Mischung aus urbanem Leben, maritimem Flair und
gruner Natur. Die Stadt ist ein bedeutender Wirtschafts- und Wissenschaftsstandort,
gepragt von der ansassigen Christian-Albrechts-Universitat, Fachhochschulen und
zahlreichen Forschungsinstituten. Kiel ist bekannt fir seine exzellenten
Verkehrsanbindungen, darunter die direkte Nahe zur Autobahn A7, der Hafen mit
Fahrverbindungen nach Skandinavien und ein gut ausgebautes Schienennetz.
ElImschenhagen — Ruhiges Wohnen im Stdosten von Kiel: EImschenhagen ist ein
beliebter Stadtteil im Slidosten Kiels und zeichnet sich durch eine ruhige und naturnahe
Wohnlage aus. Der Stadtteil besteht aus den Bereichen ElImschenhagen-Nord und
Elmschenhagen-Sid, wobei beide von einer familidren Atmosphéare gepragt sind. Mit
seinen zahlreichen Einfamilienhausern, Reihenhausern und kleineren
Mehrfamilienhdusern ist ElImschenhagen besonders attraktiv fiir Familien, Paare und
Senioren, die eine ruhige Wohngegend mit guter Infrastruktur suchen. Die Nahe zu
mehreren Parks, Grunflachen und dem Naherholungsgebiet Wellsee bieten zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten, wie Spaziergange, Radfahren oder Joggen. Trotz der ruhigen Lage
sind Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Arzte schnell erreichbar. Das
Einkaufszentrum am Ostring und diverse kleinere Geschafte, Cafés und Restaurants
decken den taglichen Bedarf ab. Verkehrstechnisch ist EImschenhagen sehr gut
angebunden. Der Stadtteil verfligt Gber eine eigene S-Bahn-Station, die eine schnelle
Verbindung zum Kieler Hauptbahnhof und der Innenstadt gewahrleistet. Auch die
Busanbindung ist hervorragend, sodass man alle wichtigen Ziele in Kiel bequem erreicht.
Die Nahe zur B76 ermdglicht zudem eine schnelle Anbindung an das tberregionale
Strallennetz und die Autobahn A215. Elmschenhagen bietet somit eine ideale Mischung
aus ruhigem, naturnahem Wohnen und stadtischer Anbindung — ein perfekter Ort fur alle,
die das Leben in einer freundlichen Nachbarschaft und die Nahe zur Natur schatzen,
ohne auf die Vorzlige einer Grof3stadt verzichten zu mussen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 155.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1939. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Rathausmarkt 7 Eckernférde
E-Mail: eckernfoerde@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




