Schuby

Neuwertiges Wohnen in guter Lage
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04351 - 883 81 20

Shop Eckernfoerde | Rathausmarkt 7 | 24340 Eckernférde | eckernfoerde@von-poll.com

Jf’(?(l?f‘f}é/ i wiww.von=poll.com/eckernfoerde
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

www.vp-finance.de
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Kiel

Hochstnote fur
von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 09/23
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In ruhiger und naturnaher Lage erwartet Sie diese charmante und fortschrittliche Kfw 70
Doppelhaushalfte. Eine umfassende Infrastruktur in unmittelbarer Entfernung hat neben
einem zeitgemalien Standard aul3erste Prioritat fir Sie — dann kdnnte diese
Doppelhaushélfte genau das Richtige sein. Dieses geschmackvolle Haus in
Massivbauweise wurde im Jahr 2021 in einer Anliegerstral3e in der Gemeinde Schuby
errichtet und wartet nur darauf, von lhnen mit Leben geftillt zu werden! Die Eingangstur
hinter sich gelassen, gelangen Sie in den grof3ztigigen und freundlichen
Eingangsbereich. Direkt hinter dem Eingangsbereich gelangt man in das lichtdurchflutete
und modern gestaltete Wohnzimmer, mit direktem Zugang auf die sonnige Terrasse und
in den pflegeleicht, liebevoll angelegten Garten. Hier findet sich ausreichend Platz fur lhre
Sofalandschaft zum Entspannen und Verweilen. Durch die Fensterfronten haben Sie
einen wunderbaren Blick auf Ihre Terrasse und das Umfeld. Die offene Kiiche mit
angrenzendem Sitzbereich ist ebenfalls durch das Wohnzimmer zu erreichen.
Ausgestattet mit einem Induktionskochfeld, einem Einbaubackofen und einer
Spulmaschine ladt der Wohnbereich zu. Ein heller Hauswirtschaftsraum mit direktem
Zugang zu den Stellplatzen, ein Gaste-WC mit Dusche runden das Raumangebot im
Erdgeschoss ab. Durch die im Flur befindliche Holztreppe erreichen Sie die
Raumlichkeiten im oberen Teil des Hauses. Hier befinden sich neben einem Vollbad mit
Wanne & Dusche, drei Schlafzimmer. Ein Carport und ein Auf3enstellplatz bieten lhrem
Fuhrpark gentigend Abstellmoglichkeiten. Weitere Parkplatze fur Sie und lhre Gaste
finden sich in ausreichender Anzahl in der naheren Umgebung wieder. Zum Objekt
gehort ein Abstellbereich im Garten. Diese rundum beeindruckende Immobilie ist
aufgrund ihrer Vorzige wie der komfortablen Ausstattung und der begehrten Lage, eine
Raritat. Alles vor Ort — Giberzeugen Sie sich doch einfach selbst von der
familienfreundlichen Lage und dem guten Raumangebot dieser interessanten Immobilie.
Zurzeit ist das Objekt vermietet! Eine Ubergabe ist zum 01.11.2024 mdglich! Ein
Einfamilienhaus, modern und zum Einzug bereit — Ihr neues Zuhause!
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- Luft / Warmepumpe

- FuZbodenheizung

- 2 Bader

- Dreifachverglaste Fenster

- Carport mit Gerateschuppen
- Glasfaseranschluss
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Diese fertiggestellten, hochwertigen und modernen Doppelhaushélfte befinden sich im
mitten im Ort der ca. 2500 Einwohner zéahlenden Gemeinde Schuby im Amt Arensharde.
Das gewachsene Schuby trumpft mit seinem vielfaltigem Angebot auf. Arztliche
Versorgung, Backer, Discounter, Tankstelle, Kindergarten und Grundschule machen
Schuby zu einer beliebten Gemeinde. Hier findet man viel Ruhe und Entspannung. Die
reizvolle Region ladt zu ausgiebigen Spaziergdngen, Joggingrunden und Fahrradtouren
ein. Uber die B201, die Verbindungsachse zwischen Ost- und Nordsee, erreichen Sie die
ca. 5km entfernte Kreisstadt Schleswig schnell. Hier finden Sie eine gute Infrastruktur mit
weiterfihrenden Schulen, Facharzten, dem Krankenhaus, ... . Flensburg und der Stiden
sind durch die gute Anbindung an die A7 schnell zu erreichen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.4.2031. Endenergiebedarf
betragt 19.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Rathausmarkt 7 Eckernférde
E-Mail: eckernfoerde@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




