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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04351 - 883 81 20

‘ VON POLL .

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

NDLER

KIELERTV

www.von-poll.com



IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Diese aul3ergewohnliche und in ihrem Erscheinungsbild sehr attraktive Immobilie befindet
sich in uneingeschrankt exponierter Wohn- und ruhiger Sackgassenlage in Owschlag.
Das Einfamilienhaus, mit seiner in besonderem MalRe ansprechenden Architektur, wurde
im Jahr 1978 gebaut. 2004 wurden das Haus bis auf einen geringen Anteil des UG
rickgebaut und aufwendig neu in Massivbauweise errichtet. Hierbei wurde viel Wert auf
die Verwendung von hochwertigen Materialien gelegt Besonders reizvoll: Das
Grundstlck dieses Anwesens liegt am naturbelassenen Ufer des Heideteichs. Bereits auf
den ersten Blick zeigt sich diese reprasentative Immobilie einzigartig und herausragend.
Gepflegt, grof3ztgig und einladend erscheinend, verbreitet diese Liegenschaft eine
wunderschéne Atmosphéare, mit sehr hohem Wohnwert. Dieses Anwesen, mit seinem
architektonisch eindrucksvoll konzipierten Erscheinungsbild, verspricht auf ca. 400 m?
Wohnflache, ein harmonisches, funktionales, sowie gut durchdachtes Wohnkonzept. So
ist ein besonderes und attraktives Highlight, der offen gestaltete Wohnbereich mit
wasserfuhrendem Kamin, welcher an kiithlen Tagen fur das Wohlbefinden sorgt und
heimelige Atmosphare verbreitet. Von hier flhrt zudem ein direkter Zugang zur Terrasse.
GroRRe und Ausgestaltung lassen hier sowohl geselliges Beisammensein Wirklichkeit
werden, als auch in ansprechender Umgebung die Ruhe geniel3en. Eine hochwertige
Einbaukutche fligt sich nicht nur optisch gelungen in das Wohnambiente ein. Hier steht
alles zur Verfiigung, was zum komfortablen Kocherleben dazu gehdrt. Insbesondere das
vorhandene Platzangebot tragt dazu bei, geselliges Miteinander umzusetzen. Die Option,
die Kiiche mit dem Wohnbereich zu 6ffnen, unterstreicht das Empfinden vom
harmonischen Ineinander tGibergehen der einzelnen Wohnbereiche. Ein Wellnessbereich,
ein Gaste- / Arbeitszimmer und ein Géaste-WC, komplettieren die Eingangsebene. Eine
Treppe vom Flur fahrt in das Dachgeschoss. Hier befindet sich eine grol3e, offene Galerie
mit viel Lichteinfall. Der angrenzende Schlafbereich mit 3 sehr grof3en Schlafzimmern
und Bad runden die Etage ab. Gegenwartig ist das Gartengeschoss in die Hauptwohnung
integriert. Es besteht aber die Option, mit relativ wenig Aufwand die Raumlichkeiten
dieses Geschosses vom Rest der Wohnflache abzutrennen. Bei der Errichtung des
Anwesens wurde dabei beriicksichtigt, dass der Einliegerbereich sowohl fir
Wohnzwecke, als auch als Biro genutzt werden kann. Die Eingange von der
Hauptwohnung und der Einliegerwohnung kénnten Uber jeweils eigene Eingédnge von
voneinander verfligen. Der Garten ist wunderschon eingewachsen und ruhig, sodass
man auch bei sommerlicher Nutzung vor neugierigen Blicken geschditzt bleibt. Wer die
Nahe zum Wasser schatzt, kann dieses hier genief3en. Auf dem Grundstiick stehen
Ihnen zwei AuBRenstellplatze zur Verfligung. Dartber hinaus bietet ein Unterstellraum ftr
alle moglichen Dinge und Geréatschaften hinreichend Flache und Lagerkapazitat. Haben




wir lhr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin oder fordern Sie unseren virtuellen 3D-
Rundgang an. Lassen Sie sich bei einer Innenbesichtigung von den Highlights dieser
Ausnahmeimmobilie Giberzeugen, die wir lhnen mit diesem Exposé gar nicht alle
vorstellen kénnen.
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- Energieeffiziente Bauweise

- Durchdachter Grundriss

- Massive Bauweise

- Panoramafenster

- Sonnenausrichtung

- Kiiche mit Zugang Balkon

- Galerie

- Drei Bader

- Wasserfuhrender Kamin im Erdgeschoss

- Déanischer Ofen im Untergeschoss

- Sehr grof3e Schlafzimmer im Obergeschoss

- Wellnessbereich mit Sauna und grol3er Dusche
- Garage

- Carport

- Solarthermie zur Brauchwassererwarmung und Heizungsunterstiitzung
- Wallbox
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Die Gemeinde Owschlag befindet sich im Kreis Rendsburg-Eckernforde in Schleswig-
Holstein. In Owschlag finden Sie alles fiir den taglichen Bedarf. Diverse
Einzelhandelsgeschéfte und Restaurants, Arzte und Apotheke sind vor Ort. AuRBerdem
verfigt Owschlag Uber zwei Kindergarten und eine Grundschule. Weiterfihrende Schulen
befinden sich in Schleswig, Kropp oder Rendsburg. Vereine und Verbéande, Sporthallen
und ein grof3er Sportverein mit diversen Sparten bieten viele Gestaltungsmaoglichkeiten
fur jung und alt in ihrer Freizeit. Eine Vielzahl von Handwerksbetriebe und Dienstleister
halten Arbeitsplatze vor. Offentliche Verkehrsmittel, wie Bus und Bahn, nach Schleswig /
Flensburg / Rendsburg sowie Kiel und Hamburg sind direkt im Ort und in kurzer Zeit zu
erreichen. Die Anbindung an die Autobahn A7 ist glinstig in wenigen Autominuten
gelegen. Ein sehr beliebter Ort nérdlich des Kanals, Ideal fur Pendler.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 10.11.2034.
Endenergiebedarf betragt 88.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977. Die Energieeffizienzklasse ist
C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Rathausmarkt 7 Eckernférde
E-Mail: eckernfoerde@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




