Buxtehude — Buxtehude

Helle und geraumige 2-Zimmer-Wohnung in
Spitzenlage von Buxtehude!
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Die grof3zigige 2-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 66,53 m? befindet sich
in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1992. Die Immobilie besticht durch
ihre Top-Lage und ist ideal fur Singles oder Paare, die eine ruhige und dennoch zentrale
Wohnsituation schatzen. Die Wohnung verfiigt Gber ein helles Schlafzimmer, ein
Badezimmer mit Duschwanne sowie ein lichtdurchflutetes, gerdaumiges Wohnzimmer.
Besonders hervorzuheben ist der ruhige und nicht einzusehende Balkon, der einen
herrlichen Blick ins Griine bietet und zum Entspannen im Freien einladt. Die Kiiche ist
bereits mit einer Einbaukiiche ausgestattet, die viel Stauraum bietet und das Kochen zum
Vergnigen macht. Ein Tiefgaragenstellplatz sorgt fir bequemes Parken und ein Aufzug
im Haus ermdglicht einen barrierearmen Zugang zur Wohnung. Die Ausstattungsqualitat
der Wohnung ist als gepflegt einzustufen, was ein grof3es Potenzial fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten bietet. Diese Immobilie eignet sich sowohl als Investition als
auch als gemiitliches Zuhause fiir diejenigen, die urbanes Wohnen und naturnahe
Erholung zu schéatzen wissen. Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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- Top Lage

- Einbauktiche

- Badezimmer mit Duschwanne
- Tiefgaragenstellplatz

- Aufzug
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In zentraler und doch ruhiger Lage in einem Wohngebiet, nahe des Buxtehuder
Westmoors, bieten sich eine Vielzahl an Méglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Neben der
direkten Nahe zu Kindergéarten und allen Schulformen, sind auch verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten und die Dinge des taglichen Bedarfs schnell erreicht. AuRerdem
finden sich fu3laufig, unter anderem durch das Buxtehude Westmoor und verschiedene
Sportmdoglichkeiten, viele Optionen zur Gestaltung der Zeit aul3erhalb der eigenen vier
Wande. Buxtehude selbst verfligt Gber einen eigenen Bahn-Anschluss, der Sie direkt
nach Hamburg oder Richtung Cuxhaven fuhrt. Die Hansestadt Buxtehude ist eine
selbstandige Gemeinde am sidlichen Rande des Alten Landes im Landkreis Stade in
Niedersachsen. Die Stadt liegt geografisch zwischen dem Hamburger Stadtteil
Neugraben-Fischbek und der Kreisstadt Stade an der Bundesstral3e 73. Mit rund 40.000
Einwohnern ist die Hansestadt Buxtehude die zweitgrof3te Stadt des Landkreises Stade.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 8.3.2028.
Endenergieverbrauch betragt 96.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: stade@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




