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Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus,
das im Jahr 1993 erbaut wurde. Die Wohnung erstreckt sich Giber eine Wohnflache von
ca. 64,8 m2 und bietet eine durchdachte Raumaufteilung, die sowohl fur Paare als auch

fur kleinere Familien ideal ist.
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Der Wohnbereich zeichnet sich durch eine groRzligige Fensterfront aus, die eine
angenehme Helligkeit und ein freundliches Wohnambiente schafft. Hier finden Sie
ausreichend Platz fur Ihre Wohnlandschaft sowie einen einladenden Essbereich.
Angrenzend liegt die Kiiche, die praktisch gestaltet ist und Raum fir alle notwendigen
Einrichtungen bietet, um lhre Kochvorhaben zu realisieren.

Die Wohnung verfugt Uber zwei gut geschnittene Schlafzimmer. Beide Rdume bieten
genlgend Platz fiir ein gemutliches Bett und Schréanke, sodass Ihnen ausreichend
Stauraum zur Verflgung steht. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne sowie einem
Waschbecken ausgestattet und besticht durch Funktionalitdt und Komfort.
Hervorzuheben ist die zentrale Heizung, die 2007 modernisiert wurde und eine
zuverlassige Warmeversorgung garantiert. Zudem wurden im Jahr 2025 umfassende
Modernisierungen vorgenommen, die die Béden und Wande betreffen. Diese
Erneuerungen tragen dazu bei, dass die Wohnung in einem zeitgemaflen Zustand ist und
den heutigen Wohnanspriichen gerecht wird.
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Pappenheim ist eine Stadt mit 3.964 Einwohnern im mittelfrankischen Landkreis
WeilRenburg-Gunzenhausen im Altmuhltal rund 70 Kilometer stidlich von Nirnberg.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 15.11.2031.
Endenergiebedarf betragt 89.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993. Die Energieeffizienzklasse ist
C. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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E-Mail: gunzenhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




