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24247021 818.000 EUR

ca. 207,9 m2 2??2?2777?7?7?

2999997 97 99 2?9???7°°?7?77

???°77?7°7 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

5 beurkundeten
Kaufpreises

3 2003

2003 2727777
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Dieses moderne Einfamilienhaus aus dem Jahr 2003 bietet auf ca. 208 m2 Wohnflache
und einem Grundstlick von ca. 514 m2 Platz fur die ganze Familie. Mit insgesamt 8
Zimmern, darunter 5 Schlafzimmer und 3 Badezimmer, verspricht die Immobilie
genugend Raum fur unterschiedliche Bedirfnisse. Die gelungene Raumaufteilung
Uberzeugt ebenso wie die hochwertige Ausstattungsqualitat und der gepflegte Zustand
des Hauses.
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Das Haus verfligt sowohl tiber eine Zentralheizung als auch Uber eine Fu3bodenheizung,
die fur wohlige Warme in allen Raumen sorgen. Der Kachelofen mit einer Leistung von
10 kW rundet das Heizsystem ab und schafft eine gemiitliche Atmosphare, besonders in
den kalten Wintermonaten.

Die Doppelgarage bietet ausreichend Platz fiir zwei Fahrzeuge und zusatzlichen
Stauraum fur Gartengerate oder Fahrrader. Dartiber hinaus zeichnet sich die Immobilie
durch eine Einliegerwohnung aus, die sich ideal als Blrro- oder Gastezimmer nutzen
lasst. Die Einbauktichen in beiden Einheiten erleichtern den Alltag und sorgen fur
Komfort. Im Erdgeschoss des Anwesens haben Sie eine Speisekammer und im
Obergeschoss ist ein zusatzlicher Abstellraum vorhanden.

Der Sichtdachstuhl verleiht dem Haus einen besonderen Charme, wahrend die héheren
Turen fur eine grof3ztigige Raumwirkung sorgen. Die Trinkwasserleitungen aus Edelstahl
garantieren eine hohe Qualitat des Wassers. Fenster aus Holz/Aluminium mit
Isolierverglasung sorgen fir eine gute Warmedadmmung und sparen Energie.

Das Haus ist komplett unterkellert und bietet somit zusatzlichen Stauraum, sowie zwei
Waschraume, Lagerraume sowie die Mdglichkeit eines Hobbyraums. Eine
Aufdachdammung sorgt fur energetische Effizienz und senkt die Heizkosten.

Die Immobilie besticht durch eine gelungene Aufteilung, hochwertige Ausstattung mit
Schreinereinbauten und ihre gepflegte Erscheinung. Die Lage ist ruhig und dennoch
verkehrsgunstig gelegen. Lassen Sie sich von dieser Immobilie tberzeugen und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vorzigen dieses
Hauses zu Uiberzeugen.
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Schwanstetten ist ein Markt im Landkreis Roth. Schwanstetten liegt ca. 16,2 Kilometer
sudlich der Stadt Nirnberg.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 65.36 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nora Thomas

E-Mail: gunzenhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




