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Ihr neues Familiendomizil am Stadtrand mit grof3em
Garten
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259.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017
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ca. 48 m2
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**Reihenendhaus mit Wintergarten, Balkon und groRem Gartengrundstiick** Diese
Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 135 m2 und befindet sich in einer
Wohnungseigentimergemeinschaft. Mit dem zusatzlich erworbenen ca. 452 m2 grof3en
Gartengrundstiick kommt man auf eine Gesamtflache von ca. 640 m2. Das im Jahr 1999
erbaute Reihenendhaus wurde zuletzt 2017 modernisiert, wobei insbesondere die
Heizungsanlage erneuert wurde. Die zentrale Lage innerhalb eines gewachsenen
Wohngebietes kombiniert eine gute Erreichbarkeit mit einer angenehmen
Wohnumgebung. **Raumaufteilung und Ausstattung** Das Haus verflgt Uber insgesamt
vier Zimmer, darunter Wohnzimmer, Kiiche, zwei Schlafzimmer sowie zwei Badezimmer.
Grol3e Fenster mit Isolierverglasung sorgen fir eine helle Wohnatmosphéare und tragen
Zu einer guten Energieeffizienz bei. Im Erdgeschoss befindet sich das grof3ziigige
Wohnzimmer, das in den angrenzenden Wintergarten Gibergeht und somit einen
angenehmen Ubergang zwischen Innen- und AuBenbereich schafft. Dieser zusatzliche
Raum bietet zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten und ermdglicht einen geschiitzten Blick.
Im Obergeschoss erwartet Sie ein geraumiges Schlafzimmer mit einem grof3en Balkon
mit wunderschdner Aussicht ins Griine sowie ein Badezimmer mit Eckbadewanne. Weiter
Uber die Treppe gelangt man in das grofRe Studio/ Kinderzimmer im Dachgeschoss, in
dem man am Fenster einen weiten Ausblick Uber die Umgebung hat. Ergénzt wird das
Studio mit kleiner Einbaukiiche durch ein zusatzliches Bad mit Dusche. **Aul3enbereich
und zusatzliche Ausstattung** Das gepflegte Gartengrundstlick bietet vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten. Zwei Gartenhauser sorgen fur zusatzlichen Stauraum. Auch ein
eigenes Carport ist der WE zugeordnet. Ein besonderes Highlight des Hauses ist die
2017 installierte Brennwertheizung, die fur eine effiziente Warmeversorgung sorgt.
Zusatzlich steht eine Sauna zur Verfigung, die das Wohnangebot abrundet. **Fazit**
Dieses Reihenendhaus Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, eine gute
Ausstattung und ein gro3zugiges Grundsttick. Der Wintergarten, der Balkon sowie die
Gartenflachen bieten vielseitige Méglichkeiten fur individuelle Wohnbedtirfnisse. Mit zwei
Schlafzimmern und zwei Badern eignet sich das Haus sowohl fiir Paare als auch fir eine
kleine Familie. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort ein Bild
von dieser Immobilie zu machen.
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Brennwertheizung von 2017
Master-Bad mit Wanne

Bad mit Dusche im Kellergeschof3
Sauna

KellerauRentreppe

Bad im Obergeschoss

Bad im Dachgeschofl3

grof3e Fenster mit Isolierverglasung
Wintergarten am Wohnzimmer im Erdgeschof3
Balkon im Obergeschol3
Gartengrundstick

Stellplatz

zwei Gartenhaul3chen
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Die Stadt Chemnitz ist die drittgrof3te Stadt in Sachsen, neben Dresden und Leipzig, mit
ca. 250.000 Einwohnern. Die Wirtschaft ist traditionell auf Maschinenbau und
Automobilindustie ausgerichtet. Weiterhin ist Chemnitz ein wichtiger Behdrdenstandort,
sowie kulturelles Zentrum und beherbergt die Technische Universitat. Die Stadt gilt als
Tor zum Erzgebirge. Es gibt eine hervorragend entwickelte Infrastruktur mit der A4 und
der A72 sowie Bahnverbindungen und 6ffentlichen Nahverkehr. Das Reihenhaus befindet
sich im Stadtteil Ebersdorf, am Stadtrand in unweit des wunderschdonen Barockschlosses
Lichtenwalde. Der Bahnhof Kinderwaldstétte ist fuBlaufig erreichbar.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 14.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 144.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die
Energieeffizienzklasse ist E.
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Cathleen Gleim

Theaterstralle 58 Chemnitz
E-Mail: chemnitz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




