Chemnitz — Chemnitz Stadt

Renovierte 2 Zi.Balkon ETW zur Eigennutzung in
Chemnitz Kal3berg/Altenhain
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EIGENNUTZER ODER KAPITALANLAGE IN CHEMNITZ ZUM FAIREN PREIS Das
1910 massiv gebaute Wohngebaude wurde 1999/2000 umfassend saniert, inklusive
Fassade, Balkonanlage, Zentralheizung und Isolierverglasung. Es steht eine im 1.
Obergeschoss befindliche helle Zwei-Zimmerwohnung mit Balkon und einer Gréf3e von
63 m2 zum Verkauf. Fur Kapitalanleger ist bei Neuvermietung mit einer maglichen
Kaltmiete von monatlich ca. 409€ bzw. jahrlich 4.914 € zu rechnen.
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Bad mit Wanne
grol3e Kiche
Balkon
Zentralheizung
Isolierverglasung
Kellerabteil
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Die Stadt Chemnitz ist die drittgrof3te Stadt in Sachsen, neben Dresden und Leipzig, mit
ca. 250.000 Einwohnern. Die Wirtschaft ist auf Maschinenbau und Automobilindustie
ausgerichtet. Weiterhin ist Chemnitz ein wichtiger Behdrdenstandort sowie kulturelles
Zentrum. Sie beherbergt die Technische Universitat. Die Stadt gilt als Tor zum
Erzgebirge. Es gibt eine hervorragend entwickelte Infrastruktur mit der A4 und der A72
sowie Bahnverbindungen und 6ffentlichen Nahverkehr. Der Chemnitzer Stadtteil
Altendorf grenzt unmittelbar an das sehr beliebte Stadtviertel KaRberg mit seinen
impossanten Grunderzeithdausern. Die Wendezeit ab 1990 brachte eine Privatisierungs-
und Sanierungswelle mit sich. Dadurch konnte glicklicherweise alte erhaltenswerte
Bausubstanz gerettet und attraktive Wohnverhaltnisse geschaffen werden.
Einkaufsmoglichkeiten wie REWE und LIDL, Restaurants, Schulen, Kindergarten, Arzte
und Busanbindungen befinden sich in unmittelbarer Nahe.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 102.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Cathleen Gleim

Theaterstralle 58 Chemnitz
E-Mail: chemnitz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




