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Begehrte, ruhige und griine Wohnlage am Chemnitzer Stadtrand im Ortsteil Mittelbach!
Diese Immobilie bietet lhnen fiir eine tiberschaubare Investition die eigenen vier Wande
mit Grundstiick und Garage. Das 1827 massiv gebaute freistehende Einfamilienhaus
wurde im Jahr 1994 und den Folgejahren vom Eigentiimer saniert. Das Dach wurde neu
gedeckt, die Fenster und Haustlr ausgetauscht, die Fassade gedammt, die Elektrik
Uberwiegend, Bader und Kiiche erneuert. Auszufiihrende Renovierungsarbeiten im
Innenbereich, Raparaturriickstau im Dachstuhl bzw. ein Heizungstausch wurden beim
Kaufpreis bertcksichtigt und kénnen nach den eigenen Vorstellungen des Kaufers
individuell gestaltet werden. Auf dem 720 gm grofRen Grundstlick befindet sich ein
schoner Garten und eine Doppelgarage. Kontaktieren Sie uns, um weitere Informationen
zu erhalten oder einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Wir freuen uns darauf, Ihnen
diese Immobilie personlich zu zeigen.
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- PVC- Isolierverglasung

- Fassadendammung

- FuBbodden mit Fliesen, Laminat und Teppichboden
- Gaszentralheizung von 1994

- neue Haustur 1998

- zweites Bad 2008 im EG als Gaste-WC mit Dusche
- Doppelgarage

- schbnes Gartengrundstick
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Die Stadt Chemnitz ist die drittgrof3te Stadt in Sachsen, neben Dresden und Leipzig, mit
ca. 250.000 Einwohnern. Die Wirtschaft ist auf Maschinenbau und Automobilindustie
ausgerichtet. Weiterhin ist Chemnitz ein wichtiger Behdrdenstandort sowie kulturelles
Zentrum. Sie beherbergt die Technische Universitat und gilt als Tor zum Erzgebirge. Es
gibt eine hervorragend entwickelte Infrastruktur mit der A4 und der A72 sowie
Bahnverbindungen und 6ffentlichen Nahverkehr. Das Objekt befindet sich in einer
ruhigen Stadtrandlage in Mittelbach im Westen von Chemnitz unweit des beliebten
Naherholungsgebietes Rabensteiner Wald.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 13.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 163.15 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1827. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Cathleen Gleim

Theaterstralle 58 Chemnitz
E-Mail: chemnitz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




