Wertheim / Reinhardshof

Gewerbeimmobilie mit vielen
Nutzungsmaglichkeiten und grofsem Grundstick...
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24249009 350.000 EUR
1988

3 X 2?7?77 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Diese Gewerbeimmobilie befindet sich zentral gelegen in Wertheim - Reinhardshof. Das
Gebaude wurde in 2 Bauabschnitten errichtet. Der erste Gebaudeteil ist in
Holztafelbauweise 1984 erbaut, der Anbau kam 1998 in Massivbauweise dazu. Das
Gebaude (ohne Garagen) bietet eine Flache von ca. 335 m2 und befindet sich auf einem
ca. 1500 m2 groRen Grundstiick. 6 PKW-Stellplatze und 3 Garagen sorgen fur
ausreichend Parkmoglichkeiten der Mitarbeiter oder Besucher. Hier gibt es verschiedene
Nutzungsmdglichkeiten. Wer sich mit seiner Firma auf seinem eigenen Firmengelande
etablieren mochte, darf sich hier angesprochen fuihlen. Gewerbliche Nutzung als
Lagerflache, Produktion, Versand, Biro, Imbiss, Bistro,... Da sich dieses Mischgebiet -
Grundstuck direkt in einem Wohngebiet befindet, ist nach Nutzungsanderung auch ein
Wohnungsneubau eines Mehrfamilienhauses denkbar. Nutzen Sie die Gelegenheit und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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- groRes Grundstick

- 6 Parkplatze

- 3 Garagen

- gesamte Gewerbeflache ebenerdig

- H-WC, D-WC, Kiche / Aufenthaltsraum

- 4 BUros (ca. 80 m?)

- 3 Flachen fur Lager, Werkstatt, Produktion, Versand, etc. (ca. 200 m?)
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Diese Gewerbeeinheit befindet sich in einem Wohngebiet in Wertheim-Reinhardshof.
Wertheim ist eine grof3e Kreisstadt im Baden-Wirttembergischen Main-Tauber-Kreis. Die
Stadt bietet eine hohe Lebensqualitat und eine gute Infrastruktur. Die Autobahn A3 ist nur
wenige Kilometer entfernt und bietet eine schnelle Anbindung an die Stadte Wirzburg
und Frankfurt am Main. Der 6ffentliche Nahverkehr ist durch Bus- und Bahnlinien
ebenfalls gegeben.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.9.2034.
Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 107.40 kwh/(m2*a). Endenergieverbrauch fur
den Strom betragt 50.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas
leicht. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: main.tauber.kreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




