Rielasingen-Worblingen

Wohnung im Haus Liebenfels; Betreuter
Wohnbereich im Pflegezentrum Verena
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Die gepflegte Wohnung bietet auf ca. 78 m? Wohnflache gentigend Platz fir angenehmes
Wohnen. Das Objekt befindet sich in einem Pflegezentrum St. Verena und verfligt Gber
insgesamt 3 Zimmer, davon 1 Schlafzimmer und 1 Badezimmer. Zudem punktet die
Wohnung mit einem Balkon, der zu gemutlichen Stunden im Freien einladt. Die Immobilie
ist zur Zeit vermietet. Das Baujahr der Immobilie liegt im Jahr 1999, wobei der Zustand
der Wohnung als gepflegt beschrieben werden kann. Die Heizung erfolgt Uber eine
Fussbodenheizungheizung, die fir wohlige Warme sorgt. Ein Kellerabteil bietet
zusatzlichen Stauraum fur personliche Gegenstande. Besonders hervorzuheben ist die
Moglichkeit, verschiedene Betreuungsstufen in Anspruch zu nehmen, was vor allem fur
Senioren oder Menschen mit speziellen Bedirfnissen attraktiv sein kann. Durch die
Vermietung der Wohnung kann eine regelmafige Einnahmequelle generiert werden.
Insgesamt bietet die Immobilie eine komfortable und praktische Raumaufteilung, die ideal
fr Singles oder Paare geeignet ist. Die zentrale Lage im Pflegezentrum St. Verena
ermdglicht ein barrierefreies Wohnen mit vielen Annehmlichkeiten in der Néhe.
Zusammenfassend handelt es sich bei dieser Wohnung um eine solide und gut gepflegte
Immobilie in einem Pflegezentrum, die fir Interessenten auf der Suche nach einem
komfortablen Zuhause mit Betreuungsmoglichkeiten attraktiv sein kénnte.
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Ortsbeschreibung fur Rielasingen-Worblingen Rielasingen-Worblingen liegt im
malerischen Hegau, einer Region im stdlichen Baden-Wirttemberg, unmittelbar an der
Grenze zur Schweiz. Die Gemeinde besticht durch eine harmonische Mischung aus
idyllischer Natur und moderner Infrastruktur, was sie zu einem attraktiven Wohnort flir
Senioren, Familien, Paare und Berufspendler macht. Umgeben von sanften Higeln,
Wiesen und Waldern bietet Rielasingen-Worblingen zahlreiche Mdéglichkeiten fur
Freizeitaktivitaten wie Wandern, Radfahren und entspannte Spaziergange. Die Nahe zum
Bodensee und zum Rhein [adt zusatzlich zu Wassersport und weiteren Freizeitangeboten
ein. Verkehrsanbindung Rielasingen-Worblingen ist verkehrstechnisch hervorragend
angebunden. Uber die B34 erreichen Sie die nahegelegene Stadt Singen (Hohentwiel) in
nur wenigen Minuten. Dort besteht Anschluss an die A81, die eine schnelle Verbindung in
Richtung Stuttgart und Zirich erméglicht. Auch die Schweiz ist von hier aus leicht
erreichbar; die Grenze ist nur etwa 5 Kilometer entfernt, was Pendlern eine komfortable
Erreichbarkeit von Stadten wie Schaffhausen und Ziirich bietet. Der 6ffentliche
Nahverkehr ist ebenfalls gut ausgebaut. Mehrere Buslinien verbinden Rielasingen-
Worblingen mit Singen, wo Anschliisse an den regionalen und Uberregionalen
Bahnverkehr bestehen. Von Singen aus gibt es direkte Zugverbindungen nach Konstanz,
Radolfzell, Stuttgart und Zurich. Fur den internationalen Flugverkehr sind die Flughafen
Zurich und Friedrichshafen innerhalb einer Stunde erreichbar. Rielasingen-Worblingen
bietet somit eine perfekte Balance aus landlicher Ruhe und guter Anbindung an die
umliegenden Stadte und die Schweiz, was es zu einem aul3erst attraktiven Wohnort
macht.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 12.5.2029.
Endenergieverbrauch betragt 96.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Nahwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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