Mettenheim

Vielseitiges Familienanwesen mit Gewerbeoption
und ELW zur Erfullung Ihrer Wohnwinsche!
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL .
|

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Willkommen in diesem beeindruckenden historischen Anwesen, einem ehemaligen
Winzerhof, dessen Ursprung auf das Jahr 1894 zurlickgeht. Mit qualitativen Anbauten im
Jahr 2001 sowie umfassenden Modernisierungs- und Umbaumafinahmen in den Jahren
2008 und 2009 erhielt das Haus eine umfassende Erneuerung und bietet nun héchsten
Wohnkomfort kombiniert mit modernen Energiestandards. Die Immobilie wurde mit
hochwertigem Porotonstein umgebaut und verfugt Uber ISO-Dreifach- sowie ISO-
Zweifachverglasung, die eine exzellente Isolierung und Energieeffizienz gewahrleisten.
Die Heizung erfolgt Giber eine Gasbrennwerttechnik aus dem Jahr 2001, erganzt durch
eine Solaranlage und eine Photovoltaikanlage, die nicht nur die Energiekosten
reduzieren, sondern auch umweltfreundliches Wohnen ermdéglichen. Eine der
herausragenden Eigenschaften dieses Anwesens ist der Anbau, durch den eine
Einliegerwohnung (ELW) mit separatem Zugang entstanden ist. Diese Einheit bietet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, sei es als Blroeinheit, Praxis, vermietete Einheit oder
als Wohnbereich fiir Familienangehorige. Im Wohnbereich des Obergeschosses sorgt ein
Kaminofen (Firma HASE, Typ COMO) fiir angenehme Warme und Gemdtlichkeit. Ein
zweiter Kachelofen (Firma BUDERUS) bietet in der Einliegerwohnung zusatzliche
Wohlfihlatmosphare im Anbau. Die grof3zligige Raumaufteilung des Hauses
reprasentiert klassischen Charme gepaart mit modernem Komfort. Im Obergeschoss
befindet sich eine hochwertige Kiiche, die im Kaufpreis inbegriffen ist und keine Winsche
offen lasst. Die Kliche, ausgestattet mit modernen Geraten, bietet den idealen Raum flr
kulinarische Entfaltungen. Ein weiteres Highlight der Immobilie ist die gro3flachige
Doppelgarage. Besonders fir Gewerbetreibende stellt diese einen erheblichen Vortell
dar, da hier ausreichend Platz fur Traktoren bzw. Transporter geboten wird. Dartber
hinaus bietet die unbebaute Grundstiicksflache neben der Industriegarage weiteres
Erweiterungspotential, wodurch die Kombination von Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach optimal umgesetzt werden kann. Die Immobilie bietet durch ihre besondere Lage
und Ausstattung die Méglichkeit, das Leben in einer historischen Umgebung zu
geniel3en, ohne auf moderne Annehmlichkeiten verzichten zu missen. Die Verbindung
aus traditionellem Winzerhof und modernen Wohnstandards macht dieses Haus zu einer
einzigartigen Gelegenheit. Bitte, klaren Sie vor einem Besichtigungstermin die
Finanzierbarkeit ab.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 22.1.2035.
Endenergieverbrauch betragt 118.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Markus Platt

E-Mail: worms@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




