Mottingen — Mottingen
Erstbezug: 2-Zi.-Wohnung im 2. OG mit

hochwertiger EBK, Balkon, Tageslichtbad und Pkw-
Stellplatz







P77 P07 007?077

24248138 796 EUR

ca. 66 m2 132 EUR
01.12.2024

2 977?777

2 P00 7?77

! ca. 3 m?

1 P07
2024 bbb bbbl bbb




st dd N ddddddds

PP??°° 2?0°°7°7 BEDARF
P70 2700?77 14.10 kWh/m?2a
71?27?77

03.09.2034 A+

P07 P???7?7?77?77?7




VON POLL

PP 2070707777




I

VON POLL

IMMOBILIEN®

PP 2070707777

www.von-poll.com




I

VON POLL

IMMOBILIEN®

PP 2070707777

www.von-poll.com




VON POLL

PP 2070707777




VON POLL

i

/“

/H/)lj/m/l




‘VONPO

LL

N




‘ VON POLL

E N

m[mm
[ 1
mm]m

KUche / Essen / Wohnen

Du/wcC

www.von-poll.com




PP 0007 20797070777

Die hier angebotene Etagenwohnung befindet sich in zentraler Lage im Herzen von
Mottingen und Uberzeugt durch eine moderne Architektur. Mit einer Wohnflache von ca.
66 m2 bietet diese 2-Zimmer-Wohnung ein durchdachtes Raumkonzept und hochwertige
Ausstattung, das einen Erstbezug besonders reizvoll macht. Betreten wird die Wohnung
Uber einen Eingangsbereich von ca. 5 m?, der ausreichend Platz fiir eine Garderobe
bietet. Von hier aus gelangen Sie direkt in den grof3zligig gestalteten Wohn-Ess-
Kochbereich mit ca. 36 m2, der durch seine offene Gestaltung und die grof3en
Fensterflachen viel Licht und Raum bietet. Die integrierte und hochwertige Einbauktiche
ist ein besonderes Highlight und lasst durch moderne Gerate und eine qualitativ
hochwertige Verarbeitung keine Wiinsche offen. Das Tageslicht-Badezimmer verflgt
Uber ca. 7 m2 und beeindruckt mit einer modernen Sanitarausstattung sowie einer
komfortablen Raumaufteilung. Es ist mit einer grof3en Dusche, einem WC und einem
Waschbecken ausgestattet. Das Schlafzimmer, mit einer Flache von ca. 14 m?, bietet
ausreichend Platz fur ein Doppelbett und Kleiderschréanke, sodass Sie hier einen Ruhepol
zum Entspannen finden. Ein weiteres Highlight der Wohnung ist der Uberdachte Balkon
mit ca. 7 m2, der sowohl vom Wohnzimmer als auch vom Schlafzimmer aus zugéanglich
ist. Hier kbnnen Sie gemiitliche Stunden im Freien verbringen, unabhéangig vom Wetter.
Die Wohnung verfugt Uber eine zeitgeméaRe Ausstattung, darunter eine
FuBbodenheizung, elektrische Rollladen, eine Liftungsanlage und eine Luft-
Warmepumpe, die zu einem angenehmen Wohnklima beitragen. Zusatzlich ist ein
Satellitenanschluss vorhanden. Ein PKW-Stellplatz steht gegen einen geringen
monatlichen Aufpreis von 15,- € zur Verfligung. Fiur zusatzlichen Stauraum sorgt eine
Abstellflache von ca. 3 m2 in einem Nebengebaude. Die zentrale Lage im Zentrum von
Mottingen bietet eine hervorragende Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe finden Sie
Einkaufsmoglichkeiten, den Bahnhof, Arztpraxen, Apotheken, Banken sowie einen
Kindergarten und eine Kinderkrippe, was den Alltag erleichtert und den Standort
besonders attraktiv macht. Die gute Verkehrsanbindung rundet das Angebot ab und
gewabhrleistet, dass Sie sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
flexibel unterwegs sein kénnen. Diese Wohnung eignet sich ideal fiir Singles oder Paare,
die Wert auf modernes und komfortables Wohnen in zentraler Lage legen. Vereinbaren
Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich selbst ein Bild von dieser attraktiven
Immobilie zu machen.
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- zentrale Lage im Zentrum von Mottingen

- Baujahr 2024

- Erstbezug

- ca. 66 m? Wohnflache

- 2 Zimmer

- inklusive hochwertiger Einbauklche

- Tageslicht-Badezimmer

- Balkon

- Pkw-Stellplatz (zzgl. 15,-€ monatlich)

- FuRBbodenheizung

- elektrische Rollladen

- Liftungsanlage

- Satellitenanlage

- Luft-Warmepumpe

- gute Verkehrsanbindung

- Abstellflache mit ca. 3 m2in einem Nebengebaude
- Einkaufsmoglichkeiten, Bahnhof, Arzt, Apotheke, Banken und
Kindergarten/Kinderkrippe im Ort
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Die 2.700 Einwohner zahlende Gemeinde Méttingen gehoért zum schwabischen Landkreis
Donau-Ries und liegt im durch einen Meteoriteneinschlag entstandenen Ries-Krater im
gleichnamigen Geopark. Durch Méttingen fuhrt die Bundesstral3e 25 von Nordlingen (10
km) nach Donauwdrth (20 km). Die Riesbahn Aalen — Donauwdrth mit eigenem
Haltepunkt garantiert ebenfalls eine gute Anbindung. Am Ort sind alle Geschéfte des
taglichen Bedarfs vorhanden. In Méttingen befindet sich die Hermann-Kel3ler-Schule,
eine Einrichtung des Vereins Lebenshilfe, sowie ein Kindergarten/Kindekrippe. Die
Grundschule wird im Nachbarort (5 km) besucht, alle weiterfilhrenden Schulen kénnen im
10 km entfernten Nordlingen erreicht werden.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 14.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der INTERESSENT bei Abschluss - eines MIETVERTRAGSein keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstéandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenvermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert
zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Vermieter und
Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




