Mottingen — Mottingen

Hochwertige und barrierefreie Neubau-2-Zi-EG-
Wohnung mit Terrasse und Stellplatz in zentraler
Lage
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Diese moderne Erdgeschosswohnung im Zentrum von Méttingen représentiert
komfortables und barrierefreies Wohnen im landlichen Raum mit perfekter Anbindung
und fulaufigen Einkaufsmaoglichkeiten. Mit einer Wohnflache von ca. 68 m? bietet diese
Erstbezugswohnung aus dem Baujahr 2024 einen funktionalen und zugleich
ansprechenden Grundriss. Die Wohnung verteilt sich auf zwei Zimmer, darunter ein
grofRer Wohn-Ess-Kochbereich mit der Mdglichkeit, eine Einbauktche nach lhrem
eigenen Geschmack und Ihren eigenen Bedurfnissen einbauen zu lassen. Ein
gemdtliches Schlafzimmer, das Ruhe und Riickzugsmdglichkeiten bietet und tUber einen
Zugang zur Terrasse verfligt. Das Badezimmer ist zeitgemal3 ausgestattet und verfugt
Uber die Moglichkeit die Waschmaschine und den Trockner hier bequem zu platzieren.
Ein besonderes Highlight ist die gro3zligige Terrasse, die Ihnen einen angenehmen
AulRenbereich bietet. Hier kbnnen Sie entspannte Stunden im Freien verbringen. Die
Ausstattung dieser Immobilie ist sowohl technisch als auch optisch hochwertig. Die
FuBbodenheizung sorgt fur gleichmallige Warmeverteilung und ein angenehmes
Wohngefihl, wahrend die elektrische Rollladen und hochwertigen elektrischen
AulRenjalousien zusatzlichen Komfort und Privatsphare bieten. Eine moderne
Liftungsanlage gewabhrleistet stets ein optimales Raumklima. Die Energiebilanz der
Wohnung wird durch die integrierte Luft-Warmepumpe optimiert, was sowohl 6kologische
als auch 6konomische Vorteile mit sich bringt. Diese technischen Ausstattungsmerkmale
unterstreichen den zeitgemafen und nachhaltigen Ansatz der Wohnanlage. Die gute
Verkehrsanbindung sowie die ful3laufig erreichbaren Einkaufsmdglichkeiten machen den
taglichen Bedarf unkompliziert und bequem. Der nahegelegene Bahnhof sowie
zahlreiche Arzte, Apotheken, Banken und ein Kindergarten bzw. eine Kinderkrippe sind
ebenfalls leicht erreichbar und machen die Lage besonders attraktiv fiir Pendler und
Familien. Der Wohnstandard dieser Erdgeschosswohnung entspricht modernen
Anspruchen und ist ideal fuir Singles oder Paare, die eine zentrale Lage mit moderner
Ausstattung schatzen. Diese Immobilie bietet Ihnen die Moglichkeit, eine
zukunftsorientierte Wohnung zu bewohnen, die durch ihre Lage, Ausstattung und
Energieeffizienz Giberzeugt. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um
sich selbst ein Bild von dieser hochwertigen Wohnung zu machen. Fir die Mieterauswabhl
arbeiten wir mit Selbstauskunft und Bonitéts- sowie Gehaltsnachweis. Bitte haben Sie
Verstandnis, dass wir Thnen nur Unterlagen zur Verfligung stellen, einen Rickruf tatigen
oder eine Besichtigung ermdéglichen, wenn Sie in Ihrer Anfrage Ihre kompletten
Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr. und E-Mail angeben.
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- zentrale Lage im Zentrum von Mottingen

- Baujahr 2024

- Erstbezug

- ca. 68 m? Wohnflache

- 2 Zimmer

- Terrasse

- Pkw-Stellplatz (zzgl. 15,-€ monatlich)

- FuBbodenheizung

- elektrische Rollladen

- Liftungsanlage

- Satellitenanlage vorhanden

- Luft-Warmepumpe

- gute Verkehrsanbindung

- Abstellflache mit ca. 3 m2in einem Nebengebaude
- Einkaufsmoglichkeiten, Bahnhof, Arzt, Apotheke, Banken und
Kindergarten/Kinderkrippe im Ort
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Die 2.700 Einwohner zahlende Gemeinde Méttingen gehoért zum schwabischen Landkreis
Donau-Ries und liegt im durch einen Meteoriteneinschlag entstandenen Ries-Krater im
gleichnamigen Geopark. Durch Méttingen fuhrt die Bundesstral3e 25 von Nordlingen (10
km) nach Donauwdrth (20 km). Die Riesbahn Aalen — Donauwdrth mit eigenem
Haltepunkt garantiert ebenfalls eine gute Anbindung. Am Ort sind alle Geschéfte des
taglichen Bedarfs vorhanden. In Méttingen befindet sich die Hermann-Kel3ler-Schule,
eine Einrichtung des Vereins Lebenshilfe, sowie ein Kindergarten/Kindekrippe. Die
Grundschule wird im Nachbarort (5 km) besucht, alle weiterfilhrenden Schulen kénnen im
10 km entfernten Nordlingen erreicht werden.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 14.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der INTERESSENT bei Abschluss - eines MIETVERTRAGSein keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstéandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenvermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert
zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Vermieter und
Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.




‘ VON POLL

sl dddddddddds

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




